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PUBLICACION DE AVISO
VINUS-UF1-04

LA CONCESION VIAS DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S.
HACE SABER

Que el oficio de citacién fue enviado por la Concesion VIAS DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S.,
donde se convoco a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior
JESUS EMILIO TEJADA QUICENDO, identificado en vida con la C.C. No. 568.165, para surtir
diligencia de notificacion de la oferta formal de compra No. 20211700015731 del 28 de junio de
2021, de conformidad a lo establecido en el “Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4°," remitida mediante correo certificado de la
empresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 472 con guia No.
RB788680874CO0 del 09 de julio de 2021, y a la fecha no se logré comparecencia.

Por lo anterior se procedid a efectuar la notificacion por aviso mediante correo
certificado de la empresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.
472 con guia No. RB788680070CO del 10 de agosto de 2021, dando aplicabilidad al
inciso 1° del Articulo 69 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
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El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl y en la cartelera y pagina WEB del Concesionario
VINUS S.A.S,, oficina ubicada en la Calle 18 No. 35 - 69, Oficina 451, Mall Palms Avenue,
Medellin - Antioquia, el cual permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de
notificar convocamos a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior
JESUS EMILIO TEJADA QUICENO, identificado en vida con la C.C. No. 568.165 para surtir
diligencia de notificacién Oferta Formal de Compra No. 20211700015731 del 28 de junio de
2021 “Por medio de la cual se oferta la compra de una franja de terreno requerida para la

ejecucion de la OBRA: PROYECTO VIAL VIAS DEL NUS. Predio La Esperanza Parcela 1,

Corregimiento Botero, municipio Santo Domingo.

Con el presente aviso se publica Oferta Formal de Compra No. 20211700015731 del 28 de
junio de 2021

@vmqs 5.A.5 éNi raesirucaira

OFERTA DE COMPRA
VINUS-UF1-04

Medellin, l! |||l||| ”" li "l' | I “

Senores:

JESUS EMILIO TEJADA QUICENG C.C N* 568.165

HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado: La esperanza Parcela 1, Corregimientio Botero. Santo Domingo
Direccion; Cormegimiento Botero. vereda Vainillal, Santo Domingo — Antioguia

Asunio: Oferta Formal de Compra VINUS-UF1-04

REFERENCIA
Froyecio: Vias del Nus
Tramo Pradera — Porcesito
Unidad Funcional - Predio VINUS-UF1-04
Matricula iInmoblliana 026-14800
Oficina de Registro de Instrumentos Santo Domingo. Antioguia
FPublicos
Cedula Catastral 690-2-05-01-06
Abscizas: Area Requerida: Inicial € 12 + 056 - Final K 13 =
135
Area requerida total 9.350 m2

Concesion Vias del Nus SAS-VINUSSAS,
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioguia
PBX: (57+4) 4012277
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Apreciados Sefores:

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI v la sociedad CONCESION VIAS
DEL NUS §.A.8, - VINUS §.A.8,, suscribieron el Contrato de Concasién bajo &l esquema de
APZ No 001 de 2018, cuyo abjeto es &l siguiente: "Estudios y Disefios definitivos, financiacion,
gestidn ambiental, predial y social. construccidn, mejoramienta. rehabilitacion, operacion,
marenimiento y reversion de |a Concesion Vias del NUs - VINUS 5.A 5" De conformidad con
Io establecido en las eecciones 42 (1) y 7.1 (3] dé la Parne General del Contrago de Concesion,
ia ANI delegd en el Concesionario la gestién predial, autorizandolo para suseribir documentos
relacionzdos con el proceso de adquisicion y enaenacién voluntaria de log predios requer dos
para |a construccion del proyecto Yias del Nus,

En consecuencia, por medio del presente escrito le formulames Oferta Formal de Compra del
predio de la referencia v sus mejoras, &n caso de existir, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 026-14800 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Santo
Domingo - Antioquiz, ¥ con & ¢ddigo intemo VINUS.UF1-04, donde se establece que el drea
requenda para |a obra e de NUEVE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS (9.350 m2), area que estd comprendida dentro de los siguientes linderos
especificos:

AREA REQUERIDA

Un loe de terreno con mejoras y anexidades deteminado por los siguientes linderos: "
NORTE, def punto 1, en direccion al occidente a encontrar & punto 121, en una distancia de
132,20 metros, lindero con predio que le queda al vendedor Jesus Emilio Tejada Quiceno,
(39020501008), ORIENTE. del punto 121 2n direccién al sur a huscar el punto 140, en una
distancia de 122 08 metros, lindero con propiedad de |a Agencia Nacional de Infraesiructura
ANI, SUR, del punta 140 en direccion al occidente, a buscar el punto 282, en una distancia de
186,55 metros, lindero con predio gque le queda al vendedor Jesus Emilio Tejada,
(58020501006), OCCIDENTE. del punto 382 en direccion al norte a buscar el punta 1, en una
distancia de 128,498 metros, lindero con |3 propiedad de Marleny Bustamanite Velilla y otros
(20020501002)."

AREA; 9.350,00 M2, (0,9350 Ha,)

Para dar cumplimients a lo establecido en & Articulo 13 de la Ley 9a de 1984, ef articulo B1 de
I3 Ley 385 de 1997, Decreio Reglamentano 1420 del 24 de julio de 1998, los anfculos 25 y 37
de la Ley 1882 de 2013, modificados por los articulos 4 0 y 80 de la Ley 1742 de 2014,
respectivamente y demas normas concordantes; se anexa copia del informe t€cnico del avaluo
comercial coparativo presentado por CORALONJAS - Lonja de Propiedad Raiz, de fecha diez
{10) de mayo de dog mil veintiuno (2021) v relacionado con €l codigo asignado por el vajuador
hNo. 1148149, cuyo valor asciende a 13 suma de: CUATROCIENTOS TRECE MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS (8413.270.247)
gue se discrimina asi;

PREDIC VINUS-UF1-04 - Aval(io 1149-19
- ‘ VALOR

DESCRIPCION AREA UNITARIO VALOR TOTAL

Aseq Reguerida .350 $27.436 $ 256.526.600
Area Requerida M1 -
SUBTOTAL $ 256.526.600
Construccion Principal Area 50
Requerida

Concesidn Vias del Nus S.AS = VINUS S.A.S,
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioguia
PBX; (5?4-4] 4012277 Pagina 3 de 6
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Construccion Srincipal Area i "
Requerida M1 85 §937.000 $65.103.000
SUBTOTAL $ $8.103.000
Construccionas Anexas Area S 3 i
Requerida -
Construcciones Anexas Area 5
Requerida M1 = $7.119.000
SUBTOTAL $7.119.000
Cultivos ylo especies vegetales 5
Area » $8.784.113
Requerida
Cultivos yio especies vegetales 8 g
Area Requerida M1 - RIS
SUBTOTAL $81.521.647
TOTAL AVALUO $ 413.270.247

Los valoras arriba relacionados con el codigo de avallo No, 1149-19, se pagaran en la forma y
términos pactados en el documento de compraventa que se debe suscribir entre 2l
Concesionario v Usted, una vez se acepie la presente oferta, que contendrd el avalio y 1a
indemnizacion respectiva, conforme a lo dispuesto en &l articulo 60 de la Ley 1742 de 2014,

PAGOS

En desarrallo de o anterior, & Concesionanio VINUS S.A S, podra entregar a titulo de primer
pago un percentaje igual o supenor al 50% del valor del avaluo del predio, para lo cual &l
propietario daherd presentar los documentos exigidos por la Fiduciaria Bancolombia S.A., P. A,
Vinus., entidad que a través del patrimonio autdnomao P A, VINUS, administra los recursos para
el desarrollo de la gestion predial del proyecto Vias del Nas, documentos que son:

1) Rut del propietaria;

2) Fotocopia de Cedula de Ciudadania del Propistario y/o del representante legal dal
Propietario (en caso de ser Persana Juridica),

k3] Certificado de Existencia ¥ Representacion Legal, en caso de ser persona juridica; y.

4) Certificacion Bancaria de |a cuenta en |a cual sard consignades los pagos.

El pago faltante 0 el pago total (en caso de ho haberse entregado un primer pago previamente)
se reqlizar:i una vez se suscriba 1a Escritura Publica de Compraventa del area requerida y se
sfectlie su registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Adicionalmente, se

requenra que el inmueble se encuentra libre de gravamenes y limitaclones de dominio. y se
encuentra en cabeza de la ANI. o cual serd constatado y certificado por VINUS S A5,

Debe tenerse en cuenta que sara obligatoria la presentacion de cuenta de cobro yfo factura en
caso tal que "el vendedor del predio sea una empresa intermeadiaria, dedicada en su abjeto
social a esta labor. " Lo anterior, conforme a lo dispuesto par el Patimonio Autdnoma Fiduciaria
Bancolombia S.A., P A Vinus.

Concesion Vias del Nus SAS - VINUSSAS.
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277
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ACEPTACION

Farg expraaar su veluniad de venia voluntara v direcia cuenta con el plazo conemplado en &l
Amiculo 40 de |12 Ley 1742 de 2014, es decir, quince (15) dias habiles contados a partir de 1a
fecha de notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, plazo dentro del cual deperd
reniitic 1a comunicacion de Acepiacion o No Aceptacion, a las Oficinas del Concesionario VINUS
545, ubicadas en la Calle 18 No, 35 - 68, Oficina 451, Mall Palms Avenue, Medellin —
Antioquia, Teléfono 401-2277.

Encaso de o Aceptacion de eata Oferta Formal de Compra o falta de respuesia a la misma.
dentre del plazo establecido, el concesionario VINUS S.AS. continuara el tramite de
adquisicion 2 través de los procesos de expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda, de conformidad con o establecido en el capitulo VIl de 1a Ley 288 de 1997,
modificada en lo pertinente por 1a Ley 1742 de 2014.

Lina vez notfficada |a presente Oferta Formal de Compra, 1a misma se inscribira en |a Oficing
de Registro de Instrumentos Publicos de Santo Domingo, en el folio de Matriculz Inmobiliaria
No. 026-14800 cumpliendo o dispuesto en e articulo 13 de |a Ley %a de 1989, vy el inciso final
del articulo 40 de la Ley 1742 de 2014,

Adjuntamos 3 la presente Ofena Formal de Compra los siguientes documentos descritos en £
literal F, numeral £.5. del Apendice Téenico 7 — Gastion Predial, del Contrato de Concesion No
a0 de 2016

i Copia Plano de localizacion elaborado por VINUS 3 4 & con eddige intemo VINUS-UF1-
04 y aprob:ado por la Interventoria del proyecto Consorcio Serving - VO,

i Copia de |a Ficha Predial.

liiy Copia del Avallo Comercial Corporative No 1149-19, redlizado por CORALONJAS -
Lonja de Propledad Raiz.

W) Documento de transcripcién de 138 normas perinentes gue sustentan 1a oferna.

v Copia del cerificado de uso del suelo.

Asimismo, s& anexa el dacumento denominado "Permiso de Intervencidn Voluntana”, con el fin
de que sea suscrizo por el propietario y VINUS S A5, en ¢caso tal que este no se haya suscrio
previamente, y una copia del formato de Notificacion de la Oferta Formal de Compra.

CONrd |a presente comunicacion no procede recurso alguno en la via‘gubemaﬂva. segun o
dispuesto en el inciso 40 del articulo 81 de |a Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de 1o Contencioso Administrativo.

Atentamente,
RICARDO
LOPEZ
LOMBANA

RICARDO LOPEZ LOMBANA

Gerente 3
CONCESION vias DEL NUS S.AS.

ELABORO REVISO REVISO y 4PROBO
[53D%| CE0AI98 ZaNcNez Manesi Saiiz culs Oglavie 31330
AZ0333 32€l)0n Preg sl Szcretzls Genera y Juriges Ditesporigiaise |

Concesion Vias del Nus S.A.S - VINUS S.A.S.
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (567+4) 4012277
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Atentamente,

=

RICARDO LOHEZ YOMBANA (/2
Gerente y Representante Legal

I

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra No. 20211700015731 del 28 de junio de 2021, documento de transcripcion de las
normas pertinentes que sustentan la oferta de compra, ficha técnica predial y del plano topografico, copia del avalio. Copia del
certificado de uso del suelo.

Concesion Vias del Nus S AS - VINUS S.AS. -
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277 Pagina 6 de 6
WWW.VINUS.com.co



CITACION NOTIFICACION

OFERTA DE COMPRA | ———
VINUS-UF1-04 AN' PR

Medellin,

Sefor(es):

JESUS EMILIO TEJADA QUICENO C.C N° 568.165

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Predio denominado: La Esperanza Parcela 1, Corregimiento Botero, Vereda Vainillal, Santo
Domingo, Antioquia.

Direccion: Corregimiento Botero, Vereda Vainillal, Municipio de Santo Domingo — Antioquia.

Asunto: Citacién para la Notificacion Personal de la Oferta Formal de Compra VINUS-UF1-04.

REFERENCIA
Proyecto: Vias del Nus
Tramo Pradera — Porcesito
Unidad Funcional - Predio VINUS-UF1-04
Matricula inmobiliaria 026-14800
Oficina de Registro de Instrumentos Santo Domingo, Antioquia
Puablicos
Cédula Catastral 690-2-05-01-06
Abscisas: Area Requerida: Inicial K 13 + 056 - Final K 13 +
195
Area requerida total 9.350 m2

Apreciado(s) Sefior(es):

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y la sociedad CONCESION VIAS
DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S., suscribieron el Contrato de Concesion bajo el esquema de
APP No. 001 de 2016, cuyo objeto es el siguiente: "Estudios y Disefios definitivos, financiacion,
gestiobn ambiental, predial y social, construcciébn, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
mantenimiento y reversion de la Concesion Vias del Nus - VINUS S.A.S" De conformidad con lo
establecido en las secciones 42 (I) y 7.1 (a) de la Parte General del Contrato de Concesion, la
ANI delegd en el Concesionario la gestion predial, autorizandolo para suscribir documentos
relacionados con el proceso de adquisicion y enajenacion voluntaria de los predios requeridos
para la construccion del proyecto Vias del NUs.

De conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, solicitamos su comparecencia dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacién a efectos de
surtir la diligencia de NOTIFICACION PERSONAL de la Oferta Formal de Compra No. VINUS
UF-1-04 de fecha 25 de junio de 2021, por medio del cual se dispone la adquisicion de una
franja de terreno que hace parte del predio denominado LA ESPERANZA PARCELA 1

Concesion Vias del Nus S.A.S — VINUS S.A.S.
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277
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identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 026-14800 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santo Domingo Ant, y cedula Catastral No. 690-2-05-01-06 y Ficha
Predial No. VINUS-UF1-04, requerido para la ejecucion del Proyecto Vias del NUs.

Para la notificacion del acto administrativo deberan presentarse a las oficinas del Concesionario
VINUS S.A.S., ubicadas en la Calle 18 No. 35 - 69, Oficina 451, Mall Palms Avenue, Medellin
— Antioquia, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 6:00 p.m.,
Teléfono 401-2277.

Para expresar su voluntad de venta voluntaria y directa cuenta con el plazo contemplado en el
Articulo 40 de la Ley 1742 de 2014, es decir, quince (15) dias habiles contados a partir de la
fecha de notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, plazo dentro del cual debera
remitir la comunicacion de Aceptacion o No Aceptacion, a las Oficinas del Concesionario
VINUS S.A.S., ubicadas en la Calle 18 No. 35 - 69, Oficina 451, Mall Palms Avenue, Medellin
— Antioquia, Teléfono 401-2277.

Si vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de la citacion, no se ha surtido
la notificacion personal, ésta se hard por medio de aviso, de conformidad a lo
establecido en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Atentamente,
RICARDO Firmado digitalmente

por RICARDO LOPEZ

LOPEZ LOMBANA
Fecha: 2021.06.29

LOMBANA  07:27.05-0500

RICARDO LOPEZ LOMBANA
Gerente y Representante Legal

ELABORO REVISO REVISO y APROBO
Isabel Ceballos Sdnchez Maribel Pefia Gutiérrez Luis Octavio Giraldo
Abogada Gestion Predial Secretaria General y Juridica Director Juridico

Concesion Vias del Nus S.A.S — VINUS S.A.S.
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277 Pagina 2 de 2
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CONCESION VIAS DEL NUIS
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NOTIFICACION POR AVISO OFERTA DE COMPRA
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

VINUS-UF1-04
Medellin,

Senores

JESUS EMILIO TEJADA QUICENO C.C N° 568.165

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado: La Esperanza Parcela 1, Corregimiento Botero, Santo Domingo.
Direccion: Corregimiento Botero, vereda Vainillal, Santo Domingo — Antioquia.

ASUNTO: Notificacion por Aviso. Oferta Formal de Compra No. 20211700015731 del
28 de junio de 2021.

REFERENCIA
Proyecto: Vias del Nuas
Tramo Pradera - Porcesito
Unidad Funcional - Predio VINUS-UF1-04
‘Matricula inmobiliaria 026-14800
‘Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Santo Domingo, Antioquia ]
Cédula Catastral ~ 690-2-05-01-06 ]
Abscisas: AREA REQUERIDA:
| B Inicial K 13+056 - Final K 13+195
Area requerida total 9350 m*

Respetados serores,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 20211700015731 del 28 de junio de 2021, por la cual la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI| a través de la sociedad
CONCESION VIAS DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S., requiere comprar una zona de
terreno que se segrega del inmueble identificado con folio de la matricula inmobiliaria
No. 026-14800 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, Seccional SANTO
Domingo Antioquia y cedula catastral 690-2-05-01-06, conforme a la afectacion de la
ficha predial No. VINUS-UF1-04, requerido para la ejecucion del proyecto Vias del Nus.

Concesion Vias del Nus S.A.S -VINUS SAS.
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277 Pagina 1de 2
WWW.VINUS.COmM.CO
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Lo anterior en razon a que el oficio de citacion para la notificacion fue enviado por la
sociedad CONCESION VIAS DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S., donde los convocamos
a comparecer a notificarse de la Oferta Formal de Compra, a través de la empresa de
mensajeria de correo certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 472, con
guia No. RB78868074CO del 09 de julio de 2021 y a la fecha no se logré su
comparecencia.

Acompafio para su conocimiento copia de la oferta formal de compra No.
20211700015731 del 28 de junio de 2021, documento de transcripcion de las normas
pertinentes que sustentan la oferta de compra, ficha técnica predial y del plano
topografico de la franja de terreno a adquirir; copia del avalto, Copia del certificado de
uso del suelo; este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las
Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por la Ley 1745 de 2015 y
demas normas complementarias.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la actuacion
administrativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley
388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar de destino

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Atentamente,

<= L K
RICARDO LOPEZ LOMBANA M
Gerente y Representante Legal

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra No. 20211700015731 del 28 de junio de 2021, documento de transcripcion de las
normas pertinentes gue sustentan la oferta de compra, ficha técnica predial y del plano topografico, copia del avalio, Copia del
certificado de uso del suelo,
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OFERTA DE COMPRA
VINUS-UF1-04

Medellin, o 1) NGO

No. 20211700015731
Fecha Radicado: 28-JUN-2021 08:08
3 Anexos: 0. Folios:
o 13 Radico: Daniela Londofio

Sefiores:

JESUS EMILIO TEJADA QUICENO C.C N° 568.165

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado: La Esperanza Parcela 1, Corregimiento Botero, Santo Domingo.
Direccion: Corregimiento Botero, vereda Vainillal, Santo Domingo — Antioquia.

Asunto: Oferta Formal de Compra VINUS-UF1-04

REFERENCIA
Proyecto: Vias del Nus
Tramo Pradera — Porcesito
Unidad Funcional - Predio VINUS-UF1-04
Matricula inmobiliaria 026-14800
Oficina de Registro de Instrumentos Santo Domingo, Antioquia
Publicos
Cédula Catastral 690-2-05-01-06
Abscisas: Area Requerida: Inicial K 13 + 056 - Final K 13 +
195
Area requerida total 9.350 m2

Apreciados Sefiores:

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl y la sociedad CONCESION VIAS
DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S., suscribieron el Contrato de Concesion bajo el esquema de
APP No. 001 de 2016, cuyo objeto es el siguiente: "Estudios y Disefios definitivos, financiacion,
gestion ambiental, predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacién,
mantenimiento y reversion de la Concesion Vias del Nus - VINUS S.A.S" De conformidad con
lo establecido en las secciones 42 (l) y 7.1 (a) de la Parte General del Contrato de Concesion,
la ANI deleg6 en el Concesionario la gestion predial, autorizandolo para suscribir documentos
relacionados con el proceso de adquisicion y enajenacion voluntaria de los predios requeridos
para la construccion del proyecto Vias del Nus.

Concesion Vias del Nus S.A.S — VINUS S.A.S.
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277
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En consecuencia, por medio del presente escrito le formulamos Oferta Formal de Compra del
predio de la referencia y sus mejoras, en caso de existir, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 026-14800 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santo
Domingo - Antioquia, y con el codigo interno VINUS-UF1-04, donde se establece que el area
requerida para la obra es de NUEVE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS (9.350 m2), area que estd comprendida dentro de los siguientes linderos
especificos:

AREA REQUERIDA

Un lote de terreno con mejoras y anexidades determinado por los siguientes linderos: "
NORTE, del punto 1, en direccion al occidente a encontrar el punto 131, en una distancia de
133,20 metros, lindero con predio que le queda al vendedor Jesus Emilio Tejada Quiceno,
(69020501006), ORIENTE, del punto 131 en direccion al sur a buscar el punto 140, en una
distancia de 138,08 metros, lindero con propiedad de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI, SUR, del punto 140 en direccién al occidente, a buscar el punto 382, en una distancia de
186,55 metros, lindero con predio que le queda al vendedor Jesus Emilio Tejada,
(69020501006), OCCIDENTE, del punto 382 en direccion al norte a buscar el punto 1, en una
distancia de 128,98 metros, lindero con la propiedad de Marleny Bustamante Velilla y otros ,
(69020501002)."

AREA: 9.350,00 M2, (0,9350 Ha.)

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9a de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 25y 37
de la Ley 1682 de 2013, modificados por los articulos 4 0 y 60 de la Ley 1742 de 2014,
respectivamente y demas normas concordantes; se anexa copia del informe técnico del avalio
comercial corporativo presentado por CORALONJAS - Lonja de Propiedad Raiz, de fecha diez
(10) de mayo de dos mil veintiuno (2021) y relacionado con el codigo asignado por el valuador
No. 1149-19, cuyo valor asciende a la suma de: CUATROCIENTOS TRECE MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS ($413.270.247)
que se discrimina asi:  ----------------

PREDIO VINUS-UF1-04 — Avalto 1149-19
8 . VALOR

DESCRIPCION AREA UNITARIO VALOR TOTAL

Area Requerida 9.350 $27.436 $ 256.526.600
Area Requerida M1 -
SUBTOTAL $ 256.526.600
Construccién Principal Area $0
Requerida

Concesion Vias del Nus S.A.S — VINUS S.A.S.
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
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Constru_cmon Principal Area 69 $ 987.000 $ 68.103.000
Requerida M1
SUBTOTAL $ 68.103.000
Construcciones Anexas Area $
. $ -
Requerida -
Construcciones Anexas Area $
Requerida M1 - $7.119.000
SUBTOTAL $ 7.119.000
Cultivos y/o especies vegetales $
Area ) $8.784.113
Requerida
Cultivos y/o especies vegetales $
Area Requerida M1 - $72.737.534
SUBTOTAL $81.521.647
TOTAL AVALUO $ 413.270.247

Los valores arriba relacionados con el codigo de avalto No. 1149-19, se pagaran en la formay
términos pactados en el documento de compraventa que se debe suscribir entre el
Concesionario y Usted, una vez se acepte la presente oferta, que contendra el avallio y la
indemnizacion respectiva, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 1742 de 2014.

PAGOS

En desarrollo de lo anterior, el Concesionario VINUS S.A.S. podra entregar a titulo de primer
pago un porcentaje igual o superior al 50% del valor del avalto del predio, para lo cual el
propietario debera presentar los documentos exigidos por la Fiduciaria Bancolombia S.A., P. A.
Vinus., entidad que a través del patrimonio auténomo P.A. VINUS, administra los recursos para
el desarrollo de la gestién predial del proyecto Vias del NUs, documentos que son:

1) Rut del propietario;

2) Fotocopia de Cedula de Ciudadania del Propietario y/o del representante legal del
Propietario (en caso de ser Persona Juridica);

3) Certificado de Existencia y Representacion Legal, en caso de ser persona juridica; y,

4) Certificacion Bancaria de la cuenta en la cual sera consignados los pagos.

El pago faltante o el pago total (en caso de no haberse entregado un primer pago previamente)
se realizard una vez se suscriba la Escritura Publica de Compraventa del area requerida y se
efectle su registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Adicionalmente, se
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requerira que el inmueble se encuentra libre de gravamenes y limitaciones de dominio, y se
encuentre en cabeza de la ANI, lo cual seré constatado y certificado por VINUS S.A.S.

Debe tenerse en cuenta que sera obligatoria la presentacion de cuenta de cobro y/o factura en
caso tal que "el vendedor del predio sea una empresa intermediaria, dedicada en su objeto
social a esta labor. " Lo anterior, conforme a lo dispuesto por el Patrimonio Autonomo Fiduciaria
Bancolombia S.A., P. A. Vinus.

ACEPTACION

Para expresar su voluntad de venta voluntaria y directa cuenta con el plazo contemplado en el
Articulo 40 de la Ley 1742 de 2014, es decir, quince (15) dias habiles contados a partir de la
fecha de notificacién de la presente Oferta Formal de Compra, plazo dentro del cual deber&
remitir la comunicacion de Aceptacion o No Aceptacion, a las Oficinas del Concesionario VINUS
S.A.S., ubicadas en la Calle 18 No. 35 - 69, Oficina 451, Mall Palms Avenue, Medellin —
Antioquia, Teléfono 401-2277.

En caso de No Aceptacion de esta Oferta Formal de Compra o falta de respuesta a la misma,
dentro del plazo establecido, el concesionario VINUS S.A.S., continuara el tramite de
adquisicion a través de los procesos de expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda, de conformidad con lo establecido en el capitulo VII de la Ley 388 de 1997,
modificada en lo pertinente por la Ley 1742 de 2014.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, la misma se inscribir4 en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Santo Domingo, en el folio de Matricula Inmobiliaria
No. 026-14800 cumpliendo lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9a de 1989, y el inciso final
del articulo 40 de la Ley 1742 de 2014.

Adjuntamos a la presente Oferta Formal de Compra los siguientes documentos descritos en el
literal F, numeral 5.5. del Apéndice Técnico 7 — Gestién Predial, del Contrato de Concesion No
001 de 2016:

i) Copia Plano de localizacion elaborado por VINUS S.A.S. con cédigo interno VINUS-UF1-
04 y aprobado por la Interventoria del proyecto Consorcio Servinc - VQM.

i) Copia de la Ficha Predial.

iif) Copia del Avalio Comercial Corporativo No 1149-19, realizado por CORALONJAS -
Lonja de Propiedad Raiz.

iv) Documento de transcripcién de las normas pertinentes que sustentan la oferta.

V) Copia del certificado de uso del suelo.

Asimismo, se anexa el documento denominado "Permiso de Intervencion Voluntaria”, con el fin
de que sea suscrito por el propietario y VINUS S.A.S., en caso tal que este no se haya suscrito
previamente, y una copia del formato de Notificacion de la Oferta Formal de Compra.
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Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno en la via gubernativa, segun lo
dispuesto en el inciso 40 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Atentamente,
RICARDO Firmado digitalmente por
RICARDO LOPEZ LOMBANA
I—OPEZ Fecha: 2021.06.22 13:53:45

LOMBANA %

RICARDO LOPEZ LOMBANA
Gerente ) )
CONCESION VIAS DEL NUS S.A.S.

ELABORO REVISO REVISO y APROBO
Isabel Ceballos Sanchez Maribel Pefia Luis Octavio Giraldo
Abogada Gestion Predial Secretaria General y Juridica Director Juridico
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1.2.

1.3

1.4.

1.5.

AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF1-04

HISPANIC CORALONJAS
CHAMBER OF COMMERCE B Lo Sin srainad i Bt
METRO ORLANDO DESDE 2002

INFORMACION GENERAL
AVALUO NUMERO: 1149-19

SOLICITANTE: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo la solicitud de la Concesion
Vias Del Nus — VINUS S.A.S. a La Lonja de propiedad raiz CORALONJAS Gremio Inmobiliario
Nacional

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno y mejoras
TIPO DE AVALUO: Avalio Comercial Corporativo Rural
MARCO NORMATIVO:

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones).

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modificala Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras
disposiciones).

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan otras
disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 dela Ley 9 de 1989,

el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87
de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema
de avallos).

Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes
parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios,
y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adicionala
Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos parala
elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a
gue se refiere la Ley 1682 de 2013).

Resolucidn IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion 898 de
2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de
avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la
Ley 1682 de 2013)
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AVALUO PREDIO

MIEMBROS DE VINUS-UF1-04
ity b o i
METRO ORLANDO DESDE 2002
. y demas reglamentacién concordante.
1.6.
1.7. DEPARTAMENTO: Antioquia
1.8. MUNICIPIO: Santo Domingo
1.9. VEREDA O BARRIO: Vainillal
1.10. DIRECCION DEL LOTE: LOTE DE TERRENO LA ESPERANZA PARCELA 1, VEREDA VAINILLAL,
CORREGIMIENTO DE BOTERO MUNICIPIO DE SANTO DOMINGO (ANTIOQUIA)
1.11. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
ABSCISA INICIAL 13+056 - ABSCISA FINAL 13+195
1.12. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Agropecuario
1.13. USO POR NORMA: Agropecuario
1.14. INFORMACION CATASTRAL:
Departamento: Antioquia
Municipio: Santo Domingo

Numero Predial Nacional:

05-690-00-05-00-00-0001-0006-0-00-00-0000

Cédula Catastral:

690-2-005-000-0001-00006-0000-00000

Destino Econdmico:

Agropecuario

Direccion:

La esperanza parcela 1 Vereda Vainillal

Matricula Inmobiliaria:

026-14800

Area de Terreno: 9,0293 ha
Area Construida: 113,00 m?2
Zona Fisica: 302

Zona Geoeconodmica: 302

Avalto Catastral (Vigencia $25.060.408

2.020):
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AVALUO PREDIO
MI EMBR_QS DE VINUS-UF1-04

HISPANIC

CHAMBER OF COMMERCE

METRO ORLANDO DESDE 2002
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AVALUO PREDIO
MI EMBR_QS DE VINUS-UF1-04

HISPANIC

CHAMBER OF COMMERCE
METRO ORLANDO

DESDE 2002
Cestificado M. 73340 el 19 g2 oCubre g 2016 | Pagna 2de 3
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1.15. FECHA VISITA: 26 DE NOVIEMBRE DE 2020

NOTA: La valoracion de este predio se hace soportado con el Registro Fotografico existente en el
expediente predial de VINUS capturado antes de otorgarse el permiso de intervencion voluntario e
iniciarse las obras de construccion de la via de dicho predio, por parte de la CONCESION VIAS DEL
NUS - VINUS S.A.S; ademés los avaluadores encomendados del estudio valuatorio son los mismos
gue presentaron el informe inicial en el afio 2016, los cuales por su visita realizada a campo tienen
pleno conocimiento del estado en que se encontraba el predio con todas sus mejoras y anexidades
antes de su intervencion

1.16. FECHA DE INFORME: 10 DE MAYO DE 2021
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

. Ficha Catastral N°21502647 del de la Cedula Catastral Municipio 690- Sector Rural- Correg 005-
Vereda 0001- Predio 00006.

° Matricula Inmobiliaria N° 026-14800.
. E.P N° 177 del 11 de marzo de 2005, Notaria Unica de Barbosa.

. E.P aclaratoria N° 1136 del 22 de diciembre de 2007, por medio de la cual se aclar6 el area que le
gueda al propietario después de unas ventas parciales, igual a 9,0293 hectéareas.

o E.P N° 41 del 10 de febrero de 1.970 de la Notaria Unica de Barbosa, por medio de la cual el Sefior
Tejada Quiceno le adquiri6 al INCORA.

. E.P N° 936 del 8 de Septiembre de 1998, Notaria Unica de Barbosa, sobre una limitacién al dominio
de servidumbre de conduccion de energia eléctrica a favor de empresas Publicas de Medellin.

. E.P N° 529 del 21 de agosto de 2014, Notaria Unica de Barbosa, limitacién al dominio de
servidumbre de conduccién de energia eléctrica y telecomunicaciones a favor de la Sociedad
Hidroeléctrica del Alto Porce S.A.S, E.S.P.

. Resolucion N° 120105 del 4 de agosto de 2014, Gravamen de valorizacién para el proyecto
Desarrollo Vial del Aburra Norte- Doble calzada Hatillo-Barbosa-Pradera por la Gobernacidon de
Antioquia.

. Solicitud de valoracion de dafio emergente y lucro cesante

. Respuesta a solicitud de informacién para valoracion de dafio emergente y lucro cesante

. Ficha predial VINUS-UF1-04
o Ficha predial VINUS-UF1-04 M 01
. Plano predial VINUS-UF1-04

. Plano predial VINUS-UF1-04 M 01
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INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: JESUS EMILIO TEJADA QUICENO, identificado con cedula de ciudadania N°
568.165.

TITULO DE ADQUISICION: Jests Emilio Tejada Quiceno, adquirié del INCORA por medio de la
E.P N° 41 del 10 de febrero de 1.970 de la Notaria Unica de Barbosa

OBSERVACIONES JURIDICAS: (informacién extraida del estudio de titulos)

Los herederos no han iniciado el proceso de sucesion.

El gravamen de la anotacion N°2, afectaciéon a Unidad Agricola Familiar (UAF), quedo superado en
el afio 1985, ya que la limitante para enajenar era de 15 afios.

Respecto las servidumbres de energia eléctrica a favor de EPM e Hidralpor, NO inciden en el trazado
de la via, pero de todas formas en el titulo de adquisicion a favor de la ANI se deben excluir las
mismas.

En relacion con la limitante de valorizacion del Departamento de Antioquia, este gravamen debe
cancelarse antes de adquirir el bien todo por cuenta del propietario.

No se observd ninguna afectacion por servidumbre de gasoducto ni poliducto

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
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19 Maxar Technologies
018 Google

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
La esperanza Parcela 1 Vainillal

Municipio Departamento
Santo Domingo Antioquia

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El sector en el cual se encuentra el predio objeto de este estudio,
se sitlia en la Subregiondel Nordeste Antioquefio; ubicado geograficamente sobre la margen oriental
de la Cordillera central, al suroeste de la serrania San Lucas, entre los rios Porce, Nechi y NuUs.

El tipo de suelo de esta Subregion es de baja fertilidad y severamente erosionado, y la tecnologia
artesanal utilizada en la siembra y la recoleccién de la produccion, sélo permite una baja
productividad.

La ganaderia esta orientada a la cria y levante de ganado bovino, asi como la cria de equinos de

trabajo. En general, se caracteriza por ser extensiva y por la baja capacidad de carga, lo que refleja
una reducida productividad.
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas ganaderas y agricolas, el predio
objeto de avallio es un predio de gran extensidn, con destinacion actual agropecuario.

4.3. TOPOGRAFIA: Elsector presenta tierras con inclinacion fuerte y pendientes variables entre el 12 'y

el 25%.
CLASE PORCENTAJE (%) CLASIFICACION
A nivel 0-1
Plana 0-3
Ligeramente plana 1-3
Ligeramente inclinada 3-7
Moderadamente inclinada 7-12
Fuertemente inclinada 12-25 X
Ligeramente escarpada o ligeramente empinada 25-50
Moderadamente escarpada o Moderadamente empinada 50-75
Fuertemente escarpada o Fuertemente empinada >75

*Tabla 9. Clases de Pendientes. Metodologia parala Clasificacion detierras por su capacidad de uso.
IGAC. Versién 1. Codigo M40-100-02/10. Dic/2010. Pag. 18.
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CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: Entre 1000 y 1100 metros Aprox.
TEMPERATURA PROMEDIO: 27° centigrados

PRECIPITACION: PPAM PROMEDIO (mm/afio): 2.596,57

CLIMA: segln la clasificacion de Unidades Climaticas contenida en la Metodologia Areas
Homogéneas de tierra del IGAC, es Calido humedo.

CONDICIONES AGROLOGICAS: Con base en la informacién consignada en el Estudio de Suelos
de Antioquia, se establecen las siguientes condiciones agrologicas para el sectory el predio:

Clase IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre el 12% y el 20%, porlo que los cultivos
gue pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosiény procesos erosivos fuertes como surcos, carcavas,
solifluxién y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de humedad, muy baja
fertiidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de sobresaturacién aun
después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y moderados efectos adversos declima.

En zonas humedas pueden cultivarse en ciclos largos derotacién, mientras que en zonas semiaridas
solo son propicios para pastos.

Su uso mas adecuado es para plantaciones forestales.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio publico de energia eléctrica suministrado
porlas Empresas Publicas de Medellin E.S.P.

La disposicion de aguas residuales se realiza en general mediante pozos sépticos individuales.

El suministro de agua se realiza mediante acueductos veredales, comunales o propios, sin que se
pueda determinar con claridad la calidad del agua consumida.

SERVICIOS COMUNALES: EI sector cuenta con Escuelas, Inspeccion de Policia, Centros de
Atencion Medica, caseta comunal y vias de acceso, en regulares condiciones, a los centros
poblados.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: Partiendo del municipio de Barbosa, se toma la via en doble
calzada hasta el sectorde Pradera. Alli se toma la via asfaltadade primera categoria, Ruta Nacional
6205, que se encuentra en regular estado, la cual conduce hacia el municipio de Cisneros, unos
1200 Metros, encontramos la abscisa 13+056, sectordonde se ubica el predio.

En cuanto a transporte en el sector, el mismo es suministrado por la empresa COOTRABAR, con
una frecuencia de 15 minutos, quien cubre la ruta permanente entre la cabecera del municipio de
Barbosa y el corregimiento de Porce en el municipio de Santo Domingo, ingresando también al
corregimiento de Botero. Ademas de chiveros y mototaxis.
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REGLAMENTACION URBANISTICA:

De conformidad con el certificado de uso de suelo rural, expedido el 19 de marzo de 2019, porla
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial del municipio de Santo Domingo, y de conformidad
conel Acuerdo del 006 de 2017, Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del municipio de Santo
Domingo, el inmueble de la referencia presenta las siguientes caracteristicas respecto al uso del
suelo:

“Que de acuerdo con la zonificacién determinada en el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente
-Acuerdo # 006 de 2017- y luego de revisado el plano 1.1 Componente General Estructura General
del Territorio a Larga Plazo. el predio con matricula inmobiliaria 026-14800 segun zonificacion
catastral esta ubicado en la vereda La M del Municipio de Santo Domingo y segun el "ARTICULO
330. CORREDOR SUBURBANO DE AUTOPISTA DE LA TRONCAL DEL PORCE" est4 dentro de
la zona que se denomina "Zona 6: Corredor Suburbano Troncal del Porce", teniendo los siguientes
usos:

e L]
R b e, o i s

CoOGo. EO0n ]
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA fECHADE
MUNICIPIO DE SANTO DOMINGD | VERSION 3 | ACTUALIZACAN
PAGINS 10E &
CERTIICADD SATADO CONTROLAD J

L& BECRETARIA DE PLANEACION ¥ DESARROLLD TERRITORIAL
DEL MURICIPIO DE SANTC DOMINGD ANTIOQUIA

TRO: 1400
CERTIFICA:

Clun 9 Acuerdo oon b renificacsd delenmimacs en &l Esguema de Ordenamienio Temtonal sigente
<Acuerdo ¥ DOE da 2017- y luego da ravtesds of plans 1.1 Camponanis General Extructune Ganeml
el Teerdorio 8 Largs Plazo, el predio con matricsla inmotdiaria N° 128-14800, ukécads an la verada
“alillal dal Muricisic da Sanie Domings y segun of *ARTICULO 330, CORREDOR SUBLUABANG
DE AUTOPISTA DELA TRONCAL DEL PFORCE ecid dende de ln 7onp denomingda “Jang &
Gk Sulivrlhane Troneal oa' Poce”, teeiends los sguenies usos:

Zins & Gomeor Sutwrhand Troncal del Pares
[= 2 ]

i DEEERVACION

ROWMB_SECC DS |ACTWVIDADES DIVISION |US0 GENERAL |ES
ACHIGUL TURA
GANADERA, CATZA, Agrculiom, ganaderin, cars
SRNCULTURA, Y y acividades de serdcos | COMPLENENTARI
FESCA | canexas o
AGRICULTURA,
GANADERLA, CAZA,
SILVIGULTURA ¥ Gitwcultum y exireccidn de| COMPLEMENTARI
|eEseA 2 miadara o
AGRICULTURA,
GANADERLA, CAZA,
SILVICULTURA ¥ COMPLEMENTAR|
PESCA 3 Pagca y LI Q
EXPLOTALION OE| Ecracciin ce caredn oa| RESTRINGIDG
MIMAS Y CANTERAS L] pisdra y Rjnils
EXPLLTACIGN OE Exdracciin  de  patrdieo | RESTRINGIDGD
MINAS Y CANTERAS ] rudn y gas nalursl
EXPLOTACION oE Exvaccidn  de  minerales | RESTRINGIDG
MINAS ¥ CANTERAS [T |melalfercs B =
EXPLOTACION DE |Extracciin 98 oas minas y | REETRINGIDO
MINAS ¥ CANTERAS |8 |carteran

Actividaden e sarviton e | RESTRINGIDG
EXPLOTACION oE apoye pam la expholaciin |
| MINAS ¥ CANTERAS |9 dominas 1
NDUSTRIAS Eaberactn de  productos | COMPLEMENTARI|
MANUFAETURERAS (10 |abmenliccs ¥
TNOUSTRIAS COMPLEMENT AR
MANUFACTURERAS 11 Eaboraciin de bebidss 2]
[TNOUETRIAS Esberactn de  praducios |
MANUFACTURERAS |de tabaca FROHIBIDO 1

2 -
3 |Fakreacén de producion | COMPLEMENTARI|
Patisls Mermpal Calle 13 # 15 + 32§ Conmutadot: 420313/ Faw BS213E)  Ext 102/ €.P. G5I0A0 | Senin Doming * Ariemula
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SANEAMIENTD Evacuacidn y ratamianio de | COMPLEMENTARI
AMBIENTAL ar uas residuaies 5]
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MIEMBROS DE VINUS-UF1-04

HISPANIC CORALONJAS
CHAMBER OF COMMERCE Bl b S dadie it i Bt it
METRO ORLANDO DESDE 2002

DESCRIPCION DEL PREDIO

UBICACION: EI predio se encuentra situado en la vereda Vainillal, en el municipio de Santo
Domingo. Su ubicacidoncon relacién al municipio se observaen la ilustracién 1. Mapa de localizacion
del predio en el municipio. Al predio se acceda a través de la Ruta Nacional 6205.

AREAS DEL TERRENO: Segun ficha predial ANI elaborada por el contratante VINUS S.A.S., las
areas del predio son las siguientes:

AREA AREA
TERRENO | IDENTIFICACION AREA AREA TOTAL AREA
MAYOR AREAS REQUERIDA | REMANENTE | o '/co o\ | RESTANTE
EXTENSION* Q
90.293 M2 VINUS-UF1-4 9.350 M2 0.000 M2 9.350 M2 | 80.943 M2
LINDEROS:

Descripcion, Cabida y Linderos predio de mayor extensién: Después de efectuada la venta
parcial al vendedor le queda un lote de terreno de una cabida aproximada de 11 hectareas 9.027
metros cuadrados equivalentes a 119.027 metros cuadrados, comprendido por los siguientes
linderos: Por la parte de abajo linda con la carretera que de Medellin conduce al municipio de Puerto
Berrio, y con la propiedad de la sefiora Magnolia Tejada Lépez, porun costado y la parte de encima
linda con el camino Real y por el otro costado con propiedad de los sefiores Sergio y Edwin Duque
(descripcion del predio E.P. E.P 1136 del 22 de diciembre de 2007 de la notaria Unica de Barbosa)

Al Vendedor sefior Jesus Emilio Tejada Quiceno después de efectuada la venta parcial le queda un
lotede terreno de una cabidaaproximadade 90.293 metros cuadrados acorde alalicencia expedida.
(Aclaracién E.P. E.P. 177 del 11 de marzo de 2005 de la notaria Unica de Barbosa)

Area Segun Certificacion catastral: 9.0293 hectéreas

Matricula inmobiliaria: 026- 14800

DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS AREA REQUERIDA:

NORTE: (133,20 ML) del punto 1, en direccion al occidente a encontrar el punto 131, lindero con
predio que le queda al vendedor Jesus Emilio Tejada Quiceno, (69020501006),

SUR: (186,55 ML) del punto 140 en direccion al occidente, a buscar el punto 382, lindero con predio
gue le queda al vendedor Jesus Emilio Tejada, (69020501006),

ORIENTE: (138,08 ML) del punto 131 en direccidn al sur a buscar el punto 140, lindero con
propiedad de la agencia nacional de infraestructura ANI

OCCIDENTE: (128,98 ML) del punto 382 en direccidn al norte a buscar el punto 1, lindero con la
propiedad de Marleny Bustamante Velilla y otros, (69020501002).
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HISPANIC CORALONJAS
CHAMBER OF COMMERCE m\. PR TV TR
METRO ORLANDO DESDE 2002

AREA REQUERIDA: 9,350 M2 - 0,9350 Ha.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Partiendo del municipio de Barbosa, se toma la via en doble
calzada hasta el sectorde Pradera. Alli se toma la via asfaltadade primera categoria, Ruta Nacional
6205, que se encuentra en regular estado, la cual conduce hacia el municipio de Cisneros, unos
1200 Metros, encontramos la abscisa 13+056 y sobre el costado derecho encontramos el predio de
estudio.

En cuanto a transporte en el sector, el mismo es suministrado por la empresa COOTRABAR, con
una frecuencia de 15 minutos, quien cubre la ruta permanente entre la cabecera del municipio de
Barbosa y el corregimiento de Porce en el municipio de Santo Domingo, ingresando también al
corregimiento de Botero. Ademas de chiveros y mototaxis.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con el servicio plblico de energia eléctrica suministrado
porlas Empresas Publicas de Medellin E.S.P., agua veredal y pozo séptico.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: No Aplica, porque no se esta haciendo un estudio que interrelacione
el clima, la geologia, morfologia, origen y edad de los materiales rocosos, la hidrologia e
indirectamente los aspectos bidticos en la extensién que éstos, incidan en el origen de los suelos
y/o en su aptitud de uso y manejo del suelo.

AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de este estudio, posee una construccién denominada
mejora 1 perteneciente al sefior Eugenio de JesUs Tejada Lépez identificado con cedula No
15.524.043

CARAQTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION: El predio posee una construccion
en el Area Requerida.

DESCRIPCION MATERIALES ESTADO
Cimientos Concreto Bueno
Estructura Adobe Bueno
Entrepiso No aplica No aplica
Fachada Revoquey pintura Bueno
Mamposteria Simple Bueno
Cubierta Estructuraen maderay teja de zinc Bueno
Carpinteria Metalica y madera Bueno
Pisos Ceramica Bueno
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HISPANIC CORALONJAS

CHAMBER OF COMMERCE B Lo Sin srainad i Bt

METRO ORLANDO DESDE 2002
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD

VIVIENDA EN ADOBE HUECO REVOCADO Y PINTADO, CUBIERTA EN TEJA DE ETERNIT, PISOS EN
CEMENTO ESMALTADO, PUERTAS EN MADERA ASERRADA PINTADA, VENTANAS EN HIERRO CON
VIDRIO, EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, BANO FORRADO EN CERAMICA, PISOS EN CERAMICA
EN BUEN ESTADO DE CONSERVASCION, COCINA POLLO EN LOSA DE CONCRETO CEMENTO FORRADA 69
EN BALDOSIN BIEN CONSERVADO, CORREDOR CON PISO EN CEMENTO ES,MALTADO Y COLUMNAS EN
MADERA ASERRADA EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LAVADERO EN ADOBE REVOCADO EN
BUEN ESTADO DE CONSERVACION, DISTRIBUCION 3 ALCOBAS, 2 BANOS, 1 SALA, Y UNA COCINA DE
35 ANOS DE CONSTRUIDA EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION.

M2

e EDAD: 35 afios.

e ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
NOTA: Para la valoracion de esta construccidn se tendra en cuanta su estado y vetustez al momento de
la solicitud de compraen el afio 2016 apoyados en fotografias de la época donde se evidencia su estado.
6.8. CARACTERISTICAS DE LOS ANEXOS CONSTRUCTIVOS:

AREA REQUERIDA M1:

ANEXO DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ESTADO DE
CONSTRUCTIVO ANEXAS CANTIDAD| UNIDAD | EDAD| o NSERVACION
CERCO ALAMBRE DE PUAS ESTACONES ROLLIZOS EN
CERCO BUEN ESTADO DE CONSERVACION 213 ML 7 BUENO
PISO DURO EN CONCRETO EN BUEN ESTADO DE
PISO DURO o 77 M2 20 BUENO
PESEBRERA 5 COLUMNAS EN MADERA ASERRADA,
VARETA A 3 HILADAS, PISO EN CEMENTO CONCRETO,
PESEBRERA | CUBIERTA EN LAMINADE ZINC, REGULARESTADODE | 16 M2 | 10 BUENO
CONSERVACION
POZO SEPTICO POZO SEPTICO 4 M2 10 BUENO
6.9. DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES:
AREA REQUERIDA:
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD
POTRERO GRAMA 1.795 0 M2
GUAYABOS FRUTAL DE 11 ANOS EN BUEN ESTADO DE M 0 UN
MANTENIMIENTO
NARANJOS FRUTAL DE 16 ANOS EN BUEN ESTADO DE . 0 N
MANTENIMIENTO
MAMONCILLO FRUTAL DE 16 ANOS EN BUEN ESTADO n 0 "
DE MANTENIMIENTO
CUCHARO 14 DAPde9" UN
GALLINAZOS 12 DAPde 13" UN
YARUMOS 8 DAPde 10" UN
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AREA REQUERIDA M 1:

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD

o ) CAFE 1,50 X
CAFE, PLATANO, PLANTACION MIXTA DE CINCO , 1,70 CADA MATA
ANOS EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO Y CAFE 2259 |OCUPA2,55M2, | )y
MANTENIMIENTO Y YUCA EN DESARRROLLO DE PLATANO 360  |PLATANO4,0X 4,0
TRECE MESES CADA MATA OCUPA

16 M2

CARA DE AZUCAR PLANTACION DE 25 MESES EN 3038 &2%00&4&%’*0‘)?4 UN
BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO Y MANEJO : M '
CAFE FRUTAL DE 5 ANOS EN BUEN ESTADO DE 333 :4'/5\9r/i(01'c7t?PE\A2D?5 UN
MANTENIMIENTO A :
PLATANO FRUTAL DE 24 MESES EN BUEN ESTADO DE | . 0 N
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO
MANDARINOS FRUTAL EN DESARROLLO MENORDE | 0 UN
DOS AROS EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO
GUAYABOS FRUTAL DE9 ANOSEN BUEN ESTADODE |, 0 N
MANTENIMIENTO ]
PALMA DE COCO FRUTAL DE 15 ANOS EN BUEN " 0 N
ESTADO DE MANTENIMIENTO
NARANJOS FRUTAL DE 17 ANOSEN BUEN ESTADODE| |, 0 N
MANTENIMIENTO
GUAMOS FRUTAL DE 16 ANOS EN BUEN ESTADO DE " 0 N
MANTENIMIENTO N
MANDARINOS FRUTAL DE 16 ANOS EN BUEN ESTADO |, 0 N
DE MANTENIMIENTO
GUAYABOS FRUTAL EN DESARROLLO MENORDEDOS | -, 0 UN
AROS EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO
ZAPOTES FRUTAL DE 15 ANOS EN BUEN ESTADODE | 0 N
MANTENIMIENTO
PALMAS DE COCO FRUTAL EN DESARROLLO MENOR . 0 UN
DE 3 ANOS EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO

7. METODOS, CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS DE VALORACION UTILIZADOS

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008,
por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997”, lo dispuesto enlalLey 1682 de 2013, “Por medio de la cual la cual se adopta medidas
y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte” y la Resolucion 898 de 2014 del
IGAC, “Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para
la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a
que se refiere la Ley 1682 de 2013”, Resolucion 545 de 2008, “Por la cual se definen los instrumentos
de gestién social aplicables a proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto Nacional de
Concesiones y se establecen criterios”, y la Resolucién 1776 de 2015, “Por la cual se adiciona a la
Resolucién 545 de 2008 “Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto Nacional de Concesiones y se establecen
criterios para la aplicacion del plan de compensaciones socioeconémicas”’.
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7.1.

7.2.

8.1.

AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF1-04

Se aplicaron los siguientes métodos:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

En esta investigacién se analizaron ofertas de predios cercanos ubicados en el mismo sector, con
normas de uso, areas similares y demas caracteristicas que nos permiten llegar a un valor, con la
utilizacion de esta metodologia.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Con este se busca establecer el valor comercial del bien,
objeto a avaluar, a partir de estimar el costo total para construir a precio de hoy un bien semejante
al del objeto de avalud, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar la utilidad.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

Se relaciona a continuacion los datos del estudio de mercado comparables  con el predio objeto
de avallo; se analizaron (6) ofertas las cuales permiten determinar una tendencia en el valor unitario.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

NOTA:

1. A continuacién, se relaciona los registros de la muestra del mercado inmobiliario del
sector, ofertado a partir de la fecha indicada en la tabla y validada con el oferente.

2. Los Oferentes no brindaron ningun otro valor de las ofertas, luego el valor es en firme y
no se presta para negociacién.

3. A las ofertas relacionadas, no se evidencié que tuvieran afectacién por ronda hidrica,
luego el método valuatorio desarrollado sigue siendo ElI Método del Mercado, articulo 1
de la resolucién 620 de 2008. (En la Resolucién IGAC 620, no se presenta alguna
metodologia especial para determinar valor del suelo por afectaciéon de ronda hidriada).

Oferta

Terreno Construccion | Observaciones
~ Fecha de Nombre fuente
Area en M2. actualizacion

Teléfono
fuente

Tipo de
inmueble

Direccion | Valor pedido —z-=——"

Has.

santo $ 37,2175 0 Ideas y Bienes Cddigo de Cel:

Lote domingo 1.861.000.000 verificacion: 935595 3113816452

Vereda
Lote Porce $ 380.000.000 1,3888 0 14/07/2020

Inmobiliaria Bohio Cédigo Cel:
de verificacion: 966774 3113816452

Puente
Gavino Via Inmobiliaria Nuestra
Lote Barbosa- | $ 250.000.000 0,91 0 29/10/2020 Propiedad cédigo de
Goémez verificacion: 835961

Plata

Cel:
3218787485

Inmobiliaria su Aliado
$ 250.000.000 0,91 0 7/05/2020 Cadigo de verificacion:
834551

Cel:
3216731332

Goémez

Lote plata

Vereda La
llusién

Inmobiliaria Bemsa Codigo Cel

Lote de verificacién: 786-15246 | 3143462033

$ 452.370.000 1,3305 0 24/02/2020
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Lagos de Inmobiliarias Nuestra
6 Lote P $ 136.000.000 0,1092 0 20/10/2019 Propiedad Cédigo de
orce verificacion: 784130

Cel
3143462033

NOTA: Todas las ofertas obtenidas son de predios rurales (lotes, fincas o parcelas); obtenidas por
investigacion en campo y ofertas de inmobiliarias en la web.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO: La ofertaen el sector donde se encuentran los predios objeto de
estudio, es baja; debido a esto se analizaron ofertas en el sector cercano, tomando como base
predios con condiciones y caracteristicas similares, tales como uso, areas, topografias y otros.

santo $ $
1 o— 1861000000 0% LesLooo0o| 372175 | $ 50003359 $0 0 $0 $0| $5000
2 \ée;ef:‘ $ 380.000.000 0% $380.000000| 173888 | $273617.512 $0 0 $0 $0| $27.362
Puente
Gavino Via
3 Barbosa- $ 250.000.000 0% $250000000| 091 | 274725275 $0 0 $0 $0| $27473
Goémez
Plata
Goémez
4 ot $ 250.000.000 0% $250000000| 091 | 274725275 $0 0 $0 $0| $27473
5 V‘“h'sgign la | 452370000 0% $ 452370000 153305 | $ 340.000.000 $0 0 $0 $0| $34000
6 Lagos de $ 136.000.000 0% $136.000000| 0,002 $ $0 0 $0 $0| $124502
Porce -000. 000 : 1.245.421.245 -

8.3. PROCESAMIENTO ESTADISTICO: Tomando como referencia el valor promedio para el analisis
del valor de la franja de terreno a adquirir, se aplica el coeficiente de variacién, y se obtiene el
siguiente resultado:

Se observaen la depuracién del mercado que hay un coeficiente de variacién superior al 7,5% llegando a
un 102,83%, siendo una variacion tal que no puede servir como referente de mercado para establecer el
valor de metro cuadrado, notandose una variacion alta que requiere realizar una depuracion adicional
eliminando maximos y minimos, buscando los grupos de datos que tengan una menor dispersiény por
tanto una menor tendencia especulativa, obteniendo lo siguiente:

santo $
domingo 1.861.000.000

Vereda
Porce

ivaloramos Lo gue usted mels valoral
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% valor Terreno Valor Total | Construccion Valor Total sin | Valor | Eliminacién
No. Direccién Valor pedido N eltiin N - " Construccién Construccién | unitario | maximos y
Suotiac) €gociado | Area en V /Has 0 Anexos Areaen M2 | V! 0 Anexos m2 minimos
Has M2
Puente
Gavino Via
3 Barbosa- $ 250.000.000 0% $ 250.000.000 0,91 $ 274.725.275 $0 0 $0 $0 $ 27.473 $ 27.473
Goémez
Plata
4 G’;E:Z $ 250.000.000 0% $250000000 | 091 | $ 274725275 $0 0 $0 $0 $27473 | $ 27473
5 V‘“T{ngnl'a $ 452.370.000 0% $452.370.000 | 1,3305 | $ 340.000.000 $0 o $0 $0 $ 34.000
Lagos de $ $
6 Porce $ 136.000.000 0% $ 136.000.000 0,1092 1.045.421.245 $0 0 $0 $0 124.542
PROMEDIO $ 40975 $ 27.436
DESVIACION
ESTANDAR | ® 4213 $64
COEFICIENTE
DE | 102,83% 0,23%
VARIACION
LIMITE
SUPERIOR $ 44.048 $ 29.493
. $ 37.902 $ 25.378
LIMITE
INFERIOR
VALOR No
ADOPTADO aplica $ 2743
NOTA:

9.1.

1. PUNTOS CRITICOS: En esta muestra de datos hay tres puntos criticos, que, al hacer el Analisis
de Tendencia Central, la dispersionno cumple con lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucion
IGAC 620. El primer punto critico es de un predio de 37,2175 hectéarea, predio no comparable. Y
los dos puntos criticos siguientes, son los items 5 y 6 de la tabla de mercado inmobiliario, dichos
predios estan ubicados en suelo de parcelacion.

Teniendo en cuenta la investigacion de mercado, la depuracion y el procesamiento estadistico, se

adopta la cifra de $27.436, como valor base para el andlisis del valor de la franja de terreno a
adquirir.

CALCULOS VALOR TERRENO:

Con el fin de realizar una valuacién adecuada y ajustada al mercado, teniendo en cuenta las
diferentes variables que influyen en el valor del suelo, determinadas en la normatividad vigente, se
procedi6 a establecer unos criterios de valuacién que permitieran minimizar la subjetividad de los
valuadores al momento de determinar el valor del m2 y con ello, lograr el precio mas ajustado a la
realidad, conforme a las condiciones de cada predio, procurando minimizar la incidencia
especulativa.

NORMATIVIDAD APLICABLE

Decreto 1420 del 1998

“ARTICULO 20°. El Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y las
personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por las lonjas en sus informes de avaluo,
especificaran el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el
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9.2.

9.3.

a)

b)

c)

d)

e)

de las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal
estimacioén.”

Resolucion IGAC 620 DE 2008.

“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.”

METODOLOGIA APLICADA.

Se conocio el requerimiento del Cliente.

Se conformé un Equipo de Avaluadores.

Se recorrié con el contratante VINUS S.A.S., los predios requeridos para el reconocimiento de las
franjas a Adquirir.

El Equipo Avaluador calificé en sitio conforme alos atributos previamente establecidos.

Se calcul6 el Factor de Correccion de Valor de cada predio visitado, y finalmente se obtuvo el valor
ajustado del m2.

PREMISAS

A Pesar de que ningln estudio de investigaciéon para determinar El Valor de la Tierra ha definido
aun, que éste es inversamente proporcional al area del bien, y que ademas, la Resolucién IGAC 620
del 2008, indica que el valor esta determinado por la tendencia de usos permitidos por la norma
vigente, es decir, capacidad, uso, manejo y aptitud, también fuentes naturales de agua, vias internas
y externas, topografia, pluviosidad, clima y temperatura, y posibilidades de adecuacién
(maquinacion o pedregosidad); el Equipo Valuatorio basado en su experiencia, establecié las
variables mas influyentes que determinarian el valor definitivo de las FRANJAS a adquirir, conforme
lo establece el articulo 29 de la Resolucion IGAC 620 de 2008.

El valor de mercado realizado para todas las unidades funcionales no obedece a ofertay demanda
de Franja, pero estos estudios si se realizaron para bienes inmuebles rurales, que, por tradicién,
han tenido diferentes destinaciones o usos.

El valor de una franja en particular estd afectado por atributos claramente definidos y que inciden en
su valor final en formadirecta o en forma inversa, pudiendo dar como resultado una cifrainferior o
superior al valor promedio.

Basado en lo anterior, el valordel m2 de cadafranja, es el resultado del valor del m2 del estudio de
mercado multiplicado por el factor de correccion general y particular de cada franja, que representa
la incidencia de los factores externos sobre el valor de la tierra. El célculo del factor general es la
multiplicacién de cada factor asociado a un atributo.

De igual forma se tiene como premisa la identificacion fisica del predio, conforme lo establece la
Resolucion IGAC 620 de 2008, en el paragrafo Unico del articulo 7°;

“ARTICULO 7. IDENTIFICACION FISICA del PREDIO. {(...)
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PARAGRAFO: Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de las
Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suministran en forma
integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones,
servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en
las zonas urbanas.

El tamafio y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para adelantar
construcciones, es indispensable comparar dichos parametros legales con el del predio para
determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafo del predio, el precio unitario es
menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona permitidos por la norma
urbanistica.

En cuanto ala forma, sin pretender que exista una forma 6ptima, la que tenga el predio puede influir
en la determinacion del precio unitario, por ejemplo, predios con frentes muy estrechos sobre lavia
tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para compararlo con el
legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido,
no se tendrd en consideracion para la determinacion del valor comercial y deberd dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avaldo.”

10. VALOR DEL TERRENO

Tipo de Area Area en m2 Valor m2 Valor total
Area Requerida 9.350 $27.436 $ 256.526.600
TOTALTERRENO $ 256.526.600

11.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION CONSTRUCCIONES PRINCIPALES M1:

rem | EDAD fviba | ERADEN | ESTADODE | Loccincion | VALOR VALOR [ VALOR | VALOR meTRos [ UNDAPT vaLor ToTAL
APARENTE | UTIL | DE | cONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL | ADOPTADO | CONSTRUIDOS | | DE | cONSTRUCCION
$1619.756
TIPOLOGIA
Casa 35 70 | 50000000 2 39005700% | UNEAMILIAR | 9633255 | $986.501 |  $987.000 69 m2 $68.103.000
VIS, CONST
No196

11.2. COSTOS DE REPOSICION CONSTRUCCIONES ANEXAS:

-AREA REQUERIDA M1:
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. CERCO EN ALAMBRE DE PUA
CERCO - ESTACONES DE MADERA ALAMBRE DE PUAS
Actividad Valor Unitario Cantidad de Unidad de Valor Pag*
material Medida

Poste de madera para cerca $17.014 0,75 Un $12.761| 110

Alambre de puas 14 $409 4,00 ml $1.636 HC

Grapas para cerco $48 0,75 un $36 HC

Mano de obra Oficial y Ayudante) $44.718 0,04 hml $1.597| Ley

Total materialesy mano de obrax ML $16.030
Dato tomado de larevista Construdata N° 196, Home Center, Salario minimolegal
. PISO DURO
PISO DURO EN CONCRETO
Actividad Valor Unitario Cantidaq de Unidaq de Valor Pag*
material Medida
Concreto $257.625 0,070 m2 $18.034 166
Canto rodado, aplanado $45.330 0,170 m2 $7.706 70
Mano de obra $44.718 0,417 Hc $18.633 Ley
Total materialesy mano de obrax M2 $44.372
*Dato tomado de la revista Construdata N° 196

. PESEBRERA

PESEBRERA
Actividad Valor Unitario Cantidafi de Unidaq de Valor Pag*
material Medida
Bloque cemento $2.800 2,692 m2 $7.538 HC
Estacones $17.014 0,923 m2 $15.705 HC
Tejade zinc $13.900 0,571 m2 $7.943 | HC
Telacerrramiento $1.771 1,128 m2 $1.997 HC
Piso cemento $257.625 0,070 m2 $166 176
Mano de obra $44.718 0,385 Hc $17.199 Ley
Total materialesy mano de obrax M2 $50.549
*Dato tomado de la revista Construdata N° 196y Homecenter

. POZO SEPTICO

POZO SEPTICO
Actividad Valor Unitario Camngtiar?a?e U:/;:(??d:le Valor Pag*
Placa base de concreto $257.625 0,200 m2 $51.525 166
Accesorios, tuberia $27.858 1,000 m2 $27.858 136
Muro Bloque Concreto estructural $112.185 2,500 m2 $280.463 178
Mano de obra $44.718 1,250 m2 $55.898 Ley
Total materialesy mano de obrax m2 $415.743
*Dato tomado de la revista Construdata N° 196
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AREA REQUERIDA M1
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTOY CORVINI
p vida edad en % estado de L valor valor valor . .
ey edad atil devida conservacion depreciacion reposicién final adoptado cantidad [ unidad | valor total
CERCO 7 20 35 2 25,56% $ 16.030 11%33 $ 12.000 213 ML $ 2.556.000
PISO DURO 20 70 28,57142857 2 20,43% $ 44.372 35207 $ 35.000 77 M2 $ 2.695.000
PESEBRERA 10 30 33,33333333 2 24,19% $ 50.549 38$322 $ 38.000 16 M2 $ 608.000
POzO $
SEPTICO 10 30 33,33333333 2 24,19% $415.743 315.181 $ 315.000 4 M2 $ 1.260.000
TOTAL | $7.119.000
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:
PREDIO VINUS-UF1-04
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD VALOR VALORTOTAL
UNITARIO
CUCHARO, 23 cm DAP 14 0 UN S 35.000( § 490.000
GALLINAZOS, 33 cm DAP 12 0 UN S 74.621 S 895.452
GUAYABOS FRUTAL DE 11 ANOS EN BUEN ESTADO DE 11 0 UN S 183.638
MANTENIMIENTO $ 2020018
MAMONCILLO FRUTAL DE 16 ANOS EN BUEN ESTADO DE 15 0 UN $ 136.801
MANTENIMIENTO S 2.052.015
NARANJOS FRUTAL DE 16 ANOS EN BUEN ESTADO DE 9 0 UN S 175.792
MANTENIMIENTO $ 1582128
POTRERO GRAMA 1.795 0 M2 S 700 $ 1.256.500
YARUMOS, 20 cm DAP 8 0 UN $ 61.000 S 488.000
TOTAL $ 8.784.113
PREDIO VINUS-UF1-04 Mejora 01 EUGENIO DE JESUS TEJADA LOPEZ
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALORTOTAL
CAFE FRUTAL DE 5 ANOS
EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO, 333 0 UN $15.550 $5.178.150
1,5X1,7
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CAFE, PLATANO,
PLANTACION MIXTA DE
CINCO ANOS EN BUEN
ESTADO DE
DESARROLLOY
MANTENIMIENTO Y
YUCAEN DESARRROLLO
DE TRECE MESES,
1,5X1,7

AVALUO PREDIO
VINUS-UF1-04

Discriminados enrenglonesinferiores

CORALONJAS
 Gremio Inmobiliario Nacional

DESDE 2002

Café, 1,5X1,7

2.259

$15.550

$35.127.450

Platano, 4X4

360

$39.000

$14.040.000

CANA DE AZUCAR
PLANTACION DE 25
MESES EN BUEN
ESTADO DE
MANTENIMIENTO Y
MANEJO

3.938

UN

$1.000

$3.938.000

GUAMOS FRUTAL DE 16
ANOS EN BUEN ESTADO
DE MANTENIMIENTO

12

UN

$100.000

$1.200.000

GUAYABOS FRUTAL DE9
ANOS EN BUEN ESTADO
DE MANTENIMIENTO

24

UN

$183.638

$4.407.312

GUAYABOS FRUTAL EN
DESARROLLO MENOR
DE DOS ANOS EN BUEN
ESTADO DE
MANTENIMIENTO

UN

$20.000

$140.000

MANDARINOS FRUTAL
DE 16 ANOS EN BUEN
ESTADO DE
MANTENIMIENTO

11

UN

$173.864

$1.912.504
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MANDARINOS FRUTAL
EN DESARROLLO
MENOR DE DOS ANOS
EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO

28

AVALUO PREDIO
VINUS-UF1-04

UN

$23.996

CORALONJAS
 Gremio Inmobiliario Nacional

DESDE 2002

$671.888

NARANJOS FRUTAL DE
17 ANOS EN BUEN
ESTADO DE
MANTENIMIENTO

11

UN

$175.792

$1.933.712

PALMA DE COCO
FRUTAL DE 15 ANOS EN
BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO

14

UN

$100.647

$1.409.058

PALMAS DE COCO
FRUTAL EN DESARROLLO
MENOR DE 3 ANOS EN
BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO

UN

$80.000

$320.000

PLATANO FRUTAL DE 24
MESES EN BUEN
ESTADO DE
DESARROLLOY
MANTENIMIENTO

35

UN

$39.000

$1.365.000

ZAPOTES FRUTAL DE 15
ANOS EN BUEN ESTADO
DE MANTENIMIENTO

UN

$182.410

$1.094.460

TOTAL

$72.737.534

. SOPORTE DE VALORES: “Estudio de Cultivos y Especies Vegetales, del Proyecto Vias del Nus.”

13. CONSIDERACIONES GENERALES

. ORDEN PUBLICO: El sector estuvo afectado hace algunos afios por problemas visibles de orden
publico. Hoy en dia se percibe un ambiente de tranquilidad en la zona.

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin Colombia)
Teléfono: (4) 3220365. Pagina Web:www.coralonjas.com

E-mail: coralonjas@gmail.com

Pag.32 de 44


http://www.coralonjas.com/
mailto:coralonjas@gmail.com

AVALUO PREDIO

MIEMBROS DE VINUS-UF1-04
HISPANIC CORALONJAS
CHAMBER OF COMMERCE M\M OIS T TRV
METRO ORLANDO DESDE 2002

. FACTORES DE VALORIZACION EN LA ZONA:

- POSITIVOS: Presencia de nacimientos y fuentes de agua, las cuales a su vez han generado la
construccion de minicentrales de generacion de energia.

14. RESULTADO DEL AVALUO

PREDIO VINUS-UF1-04 - Avalto 1149-19

DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area Requerida 9.350 $27.436 $256.526.600
Area Requerida M1 -
SUBTOTAL $ 256.526.600
Construccion Principal Area Requerida $0
Construccion Principal Area Requerida M1 69 $987.000 $68.103.000
SUBTOTAL $68.103.000
Construcciones Anexas Area Requerida $ $ -
Construcciones Anexas Area Requerida M1 $ $7.119.000
SUBTOTAL $7.119.000
Cultivosylo especies vegetales Area $ $8.784.113
Requerida
Cultivos y/o especies vegetales Area

Requerida M1 $ $72.737.534
SUBTOTAL $81.521.647
TOTAL AVALUO $413.270.247
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AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF1-04

HI i?ANI CORALONJAS
CHAMS’. oF COMMERC(:E - Gremio Inmobiliario Nacional
VALOR TOTAL AVALUO: $413.270.247 (CUATROCIENTOS TRECE MILLONES

DOSCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA'Y SIETE PESOS)
15. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE:

Conrelacién ala valoracidon pordafio emergente y lucro cesante se verificé la solicitud realizada por VINUS
S.A.S. al propietario, y la respuesta obtenida.

Con relacién a los gastos de notariado y registro, estos no seran incluidos en el avallo ya que los mismos
no pueden ser objeto de una valoracién especifica, ya que son accesorios al valor por el cual se realice la
enajenacion voluntaria o forzosadel predio, las tarifas legalmente establecidas para el tramite notarial y
registral y los gastos de protocolizacion.

De igual forma, el concesionario VINUS S.A.S. informd a los Avaluadores que la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, comunic6 que los valores por notariado y registro a ser reconocidos al propietario,
seran registrados y consolidados en un formato especial.

LUIS FERNANDO CORRALES MUNOZ
‘Director Ejecutivo Director de Avallos
CORALONJAS R.A.A AVAL 16232020

[\
| Mkjﬁ\w

JOSE IGNACIO GOMEZ VALENZUELA
Avaluador Profesional
R.A.A AVAL 70066711

LBERTO GOMEZ
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DESDE 2002

16. REGISTRO FOTOGRAFICO, IMAGENES Y MAPAS

REGISTRO FOTOGRAFICO ANO 2019
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Pesebrera

Panoramica del lote

Pozo séptico
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REGISTRO FOTOGRAFICO ANO 2016

DESDE 2002
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4.
W

Piso duro

Pozo séptico
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]
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13

DESDE 2002

REGISTRO FOTOGRAFICO ANO 2020
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AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF1-04

HISPANIC

CHAMBER OF COMMERCE

llustraciéon 1. Mapa de Localizacion del predio en el municipio. Elaborado por VINUS S.A.S
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DESDE 2002

METRO ORLANDO

llustracion 2. Plano del predio. Elaborado por VINUS S.A.S
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13
13
33

DESDE 2002

llustracién 3. Ubicacion satelital de las Areas requeridas, realizado por VINUS S.A.S. con base en

Google Earth.

Image © 2019 Maxar Technologies
22018 Google

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin Colombia)

Teléfono: (4) 3220365. Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com

Pag.43 de 44


http://www.coralonjas.com/
mailto:coralonjas@gmail.com

MIEMBROS DE AVALUO PREDIO }\ % % % %
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HISPANIC

CHAMBER OF COMMERCE

llustracion 4. Mapa de localizacién de ofertas realizado por VINUS S.A.S. con base en Google Earth
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DOCUMENTO DE TRANSCRIPCION DE NORMAS

CONSTITUCION NACIONAL DE COLOMBIA
DECRETO 0422 DE 2000 REGLAMENTA AVALUOS IGAC
DECRETO 1079 DE 2015 PARTE RETIROS LEY 1228

DECRETO 1420 DE 1998 DECRETO REGLAMENTARIO AVALUOS PARA EL
ESTADO

DECRETO 2150 DE 1995 SIMPLIFICACION PROCESOS

LEY 105 DE 1993 SISTEMA GENERAL DEL TRANSPORTE

LEY 1050 DE 2007 REFORMA LEY CONTRATACION ADMINISTRATIVA
LEY 1228 DE 2008 FAJAS DE RETIRO DE VIAS

LEY 1437 DE 2011 CODIGO CONTENCIOSO Y PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO

LEY 1561 DEL 2012 PROCESO DE TITULACION ESPECIAL
LEY 1564 DE 2012 CODIGO GENERAL DEL PROCESO
LEY 1673 DE 2013 REGLAMENTA LA ACTIVIDAD DE AVALUADOR

LEY 1682 DE 2013 DE INFRAESTRUCTURA
LEY 1742 DE 2014

LEY 388 DE 1997 ORDENAMIENTO TERRITORIAL

LEY 80 DE 1993 ESTATUTO DE CONTRATACION PUBLICA

LEY 9 DE 1989 REFORMA URBANA

RESOLUCION 1776 DE 2015

RESOLUCION 2684-2015 DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 545 DE 2008 INSTRUMENTO DE GESTION SOCIAL PARA VIAS
RESOLUCION 620 DE 2008 PROCEDIMIENTO AVALUOS ESTADO

RESOLUCION ANl 077 DE 2012 LINEAMIENTOS GESTION SOCIAL Y
REASENTAMIENTO

RESOLUCION IGAC 070 DE 2011 FORMACION Y ACTUALIZACION CATASTRAL



CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

“ARTICULO 58. Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcion ecolégica.
El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad puablica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién mediante
sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijara consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via administrativa,
sujeta a posterior accién contenciosa - administrativa, incluso respecto del precio.”

LEY 388 DE 1997 MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

“ARTICULO 58. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:” "Para efectos de decretar su expropiacién y
ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la
adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucién de proyectos de construccién de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacioén, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la
rehabilitacién de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios publicos
domiciliarios;

e) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas
industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su
localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico,
ambiental, histérico y arquitecténico;

i) Constitucién de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;

j) Constitucién de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccién prioritarios en los términos previstos en los planes
de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ley;

[) Ejecucién de proyectos de urbanizacién, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de
unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o
los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes."

“ARTICULO 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propoésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente
ley.

Seré susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
como los demés derechos reales.”

“‘“ARTICULO 13. Correspondera al Representante Legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un bien



mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la transcripciéon de las normas
gue reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacidon. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera
susceptible de recurso o accién contencioso administrativa.”

“El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el Folio de Matricula
Inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacién. Los inmuebles asi
afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y mientras subsista, ninguna
autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante esta prohibicion seran nulos de pleno derecho.”

“ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el
propietario, se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la
promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria
actualizado.”

“Inciso 2° subrogado por el articulo 34 de la Ley 32 de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa,
ésta se inscribirda con prelacién sobre cualquier otra inscripcién solicitada, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, previa cancelacién de la inscripcién a la cual se refiere el articulo 13 de la presente Ley.”

‘Inciso 3° subrogado por el articulo 34 de la Ley 3% de 1991. Realizada la entrega real y material del
inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El
cumplimiento de la obligacién de transferir el dominio se acreditard mediante copia de la escritura publica de
compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha
perfeccionado la enajenacién del inmueble, libre de todo gravamen o condicidn, sin perjuicio de que la entidad
adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

“ARTICULO 15. Inciso 1° sustituido por los incisos 2° y 3° del articulo 61 de la Ley de Desarrollo Territorial.

“Si quedara un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa,
la entidad adquirente deberé entregar simultdneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.
La existencia del saldo pendiente no dara accién de resolucién de contrato, sin perjuicio de cobro del saldo por
la via ejecutiva.

Facultese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.”

(..)

“ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el
visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.”

Modificado por el art. 35, Ley 3 ° de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales
se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

(..)

“ARTICULO 17. Ley 9 de 1989. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal,
el Notario podra autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del
precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias
certificadas por el Fisco, y se las entregue. El Notario las remitird inmediatamente al Fisco correspondiente, el
cual las recibira a titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El Notario podra autorizar la escritura ain si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las


https://www.superservicios.gov.co/basedoc/docs/leyes/l0003_91.html#34
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http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1164#35

obligaciones fiscales.”

“‘“ARTICULO 61 de la Ley 388 de 1997.Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacién voluntaria regulado por la Ley 92 de 1989: El precio de adquisicién sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150
de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial
gue sobre avallos expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir, y en particular con su destinacién econémica (VER DECRETO NACIONAL 1420 DE 1998).

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucioén de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del
Cdédigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacidn y siempre y cuando no se haya dictado sentencia
definitiva, serd posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondré fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero,
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de
los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 1o. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontar4d el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el
motivo de utilidad publica para la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion
en plusvalia o la contribucion de valorizacion, segin sea del caso.

PARAGRAFO 20. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de los
valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econémica de los inmuebles en la zona
geoecondmica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacién de
servicios publicos, vialidad y transporte.”

Paragrafo 3°. Adicionado por el art. 63, Ley 1537 de 2012. Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles
por medio del procedimiento de enajenacion voluntaria descritos en el presente articulo no constituyen renta ni
ganancia ocasional.

LEY 1564 DE 2012
CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Articulo 399. Expropiacion.
El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigird contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si estos se
encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.
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Igualmente se dirigird contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y contra los
acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la
cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacion, so pena de que dicha resolucién y las
inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las
inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompariara copia de la resoluciéon vigente que decreta la expropiacion, un avallio de los
bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los
derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretard La entrega
anticipada del bien, siempre que aquella consigne a 6rdenes del juzgado el valor establecido en el avalto
aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacién estd destinado
exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle previamente el dinero
consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer
excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los
defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los
demandados, el juez los emplazard en los términos establecidos en este codigo; copia del emplazamiento se
fijard en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacidén o del bien en que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avallo o considere que hay lugar a indemnizacion por
conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, deberd aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado al
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallo, se rechazara de plano la objecién formulada.

A peticién de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
(IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de
compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentara las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalio al demandante, segln el caso, el juez
convocara a audiencia en la que interrogar4 a los peritos que hayan elaborado los avallos y dictara la
sentencia. En la sentencia se resolver4d sobre la expropiacién, y si la decreta ordenara cancelar los
gravdmenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la indemnizacion
que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacion oportunamente, el juez librard mandamiento ejecutivo
contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a 6rdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega
definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenard el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de
titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho
de retencién sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuara, pero se advertira al opositor que dentro de los
diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que se le reconozca su
derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenara un avallo para
establecer la indemnizacion que le corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el
demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.



12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacioén, pero si los
bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el precio quedara a érdenes del juzgado para que sobre él
puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado.

En este caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcién, el precio se remitira a la autoridad que
decretd tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a
titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la condicién resulte fallida, siempre que garantice su
devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decreto la
expropiacién, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en posesion o tenencia
de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las obras
necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada.
Concluido el tramite de la liquidacién se entregara al demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacién es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el
devolutivo.

Parégrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacién por lucro cesante, cuando se trate de
inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacién que ocasione
una limitacion temporal o definitiva a la generacién de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas,
debera considerarse independientemente del avalio del inmueble, la compensacion por las rentas que se
dejaren de percibir hasta por un periodo méximo de seis (6) meses.

LEY 1682 DE 2013
Por la cual se adoptan medidas y disposiciones paralos proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias

Articulo 20. (modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014) La adquisicién predial es responsabilidad del
Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podréa adelantar la expropiacion administrativa
con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos
previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo
motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se
adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 12de 1991 o aquellas que la
complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o
ejecucion de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los
particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley,
respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio y medidas cautelares. En el proceso de
adquisicién de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de
negociaciéon entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la escritura
publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o
proporcional que se adeuda por concepto de gravdmenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y
pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a érdenes del despacho respectivo, en
caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen,
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considerando para el efecto el area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De
no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo
0 a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida
cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador debera
dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacién en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al
notario correspondiente para que obre en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de
Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se
conservard el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avalto. El avallo comercial para la adquisicién o expropiacion de
los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte sera realizado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas
de cardcter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avalio comercial, de ser procedente, incluird el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera
del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisiciébn o expropiacién de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) tendra como funcién adoptar las normas, métodos, pardmetros,
criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avallios comerciales y su actualizacion.
Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) introducird las
modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios
y responsables de la gestién predial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avallos realizados es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

Articulo 24. Revisién e impugnacién de avalios comerciales. Para la adquisicion o expropiacién de bienes
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del
avalio comercial, podra pedir la revisién e impugnacioén dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su
entrega. La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
consideraciones técnicas, requiere a quien realizd el avalio comercial, para que reconsidere la valoracion y/o
precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realiz6 el avallio comercial pronunciarse sobre la revisién solicitada dentro de los diez (10)
dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien
haya decidido la revisién enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres
(3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvid la revision.

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para que este examine el avalio comercial, a fin de corregirlo,
reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para
lo cual sefalara funcionalmente dentro de su estructura las instancias a que haya lugar. La decision tendra



caracter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contaran desde el dia
siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion.

Paragrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revision e
impugnacion lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o
demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Paragrafo 2°. El avallo comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion.

Paragrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién de
las impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucién de la revision o impugnacion de los avallos, es causal de
mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda
incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segun el caso.
Articulo 25. Notificacion de la oferta. (modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014) La oferta debera
ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion
del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual
contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacién administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o
poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula _del inmueble objeto de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo
dispuesto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberé suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.



c¢). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitaciéon al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 26. Actualizacién de cabida y linderos. En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacion de
inmuebles necesarios para la realizacion de proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la
actualizacién de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara la
informaciéon contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicando una inspeccion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacion de los
titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificacién de
cabida y/o linderos.

Si la informacion de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocard a los titulares de derechos de dominio y demés
interesados, directamente o a través de un medio de comunicacién idéneo, para buscar un acuerdo a partir de
una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus
veces realice. Si se llega a un acuerdo, se expedira la certificacién de cabida y/o lindero; en caso contrario, se
agotaran las instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables
contados a partir de la recepcién de la solicitud, cuando la informacién de los titulos registrados coincida
plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesaria convocar a los titulares de dominio y demas
interesados, el término para agotar el tramite sera de cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la
recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacién de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la
autoridad catastral correspondiente dard traslado a la entidad u organismo encargado del registro de
instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccién, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a
hacer las anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse dentro de los 10 dias calendario a
partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el tramite de
cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de
la presente ley.

Paragrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién del
trdmite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o su
inscripcidn en el registro es causal de sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por queja del
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el
titular inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.



Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacién administrativa
0 judicial, segun corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencién voluntario
del inmueble objeto de adquisicidon o expropiacién, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del
acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la
practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta Ultima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccion
de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantard un
acta y en ella no procedera oposicién alguna.

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. (modificado por el articulo 5 de la Ley 1742 de 2014) Los
jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de
infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a
partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdédigo
General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o0 demandas registradas, para efectos de
ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos
de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdédigo General del Proceso, en relacion con la
entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de
esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la
presente ley”.

Articulo 37. (modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014) El precio de adquisiciéon en la etapa de
enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad
con las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica y, de ser
procedente, la indemnizacidon que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del
inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de
compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al &rea requerida a expropiar para el
proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura
del autoavaliio catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los
catastros descentralizados el éarea de influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavallo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=48425#399.4
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=48425#399.11
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=53881#0
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LA SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLC TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE SANTO DOMINGO ANTIOQUIA

TROD: 1400
CERTIFICA:

Que de acuerdo con la zonificacion determinada en el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente
~Acuerdo # 006 de 2017- vy luege de revisado el plano 1.1 Componente General Estructura General
del Territorio a Largo Plazo, el predio con matricula inmobifiartia N® 026-14800, ubicado en la vereda
Vainilizl del Municipio de Santo Dominge y segin el “ARTICULO 320. CORREDOR SUBURBANO
DE AUTOPISTA DELA TRONCAL DEL PORCE ‘estd dentro de ia zona denominada "Zona 6:
Corredor Suburbane Troncal del Porce", teniendo los siguientes usos:

Zona 8. Corredor Suburbano Tronce! del Porce

CoD_ OBSERVACION

NOMB _SECC DIVIS [ACTIVIDADES DIVISION |USO GENERAL |ES
AGRICULTURA,
GANADERIA, CAZA, Agricultura, ganaderia, caza
SILVICULTURA Y y actividades de servicios | COMPLEMENTARI
PESCA 1 conexas ke
AGRICULTURA,
GANADERIA, CAZA, .
SILVICULTURA Y Silvicultura y extraccion de | COMPLEMENTARI
PESCA 2 madera O
AGRICULTURA,
GANADERIA, CAZA,
SILVICULTURA Y COMPLEMENTARI
PESCA _ 3 Pesca y acuiculfura o) .
EXPLOTACION DE Extraccion de carbdén de |RESTRINGIDO
MINAS Y CANTERAS 5 piedra ¥ lignito
EXPLOTACION DE Extraccion de  patréleo | RESTRINGIDO
MINAS Y CANTERAS 6 crudo y gas natural
EXPLOTACION DE Extraccién de minerales { RESTRINGIDO
MINAS Y CANTERAS 7 metaliferos ,
EXPLOTACION DE Extraccion de otras minas v | RESTRINGIDO
MINAS Y CANTERAS 8 canteras

Actividades de servicios de | RESTRINGIDO
EXPLOTACION DE apoyo para la explotacion
MINAS Y CANTERAS 9 de minas
INDUSTRIAS Elaboracién de productios | COMPLEMENTARI
MANUFACTURERAS 10 alimenticios 0
INDUSTRIAS COMPLEMENTARI
MANUFACTURERAS 11 Elaboracién de bebidas ®]
INDUSTRIAS Elaboracién de produclos
MANUFACTURERAS 12 de tabaco PROHIBIDO
INDUSTRIAS 13 Fabricacién de productos | COMPLEMENTARI
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MANUFACTURERAS textiles O
INDUSTRIAS Confeccién de prendas de | COMPLEMENTARI
MANUFACTURERAS 14 vestir : Q

Curtido y recurtido de

cueros, fabricacion de

calzado; fabricacion de

articulos de viaje, mailetas,

bolsos de mano y articulos

simiiares, y fabricacion de

articulos de talabarteria y
INDUSTRIAS guarhicionerfa, adobo vy
MANUFACTURERAS 15 tefiido de pieles RESTRINGIDO

Transformacién de  la

madera y fabricacion de

productos de madera y de

corcho, excepto muebles;
INDUSTRIAS fabricacién de articulos de | COMPLEMENTAR!
MANUFACTURERAS 16 cesteria y esparteria 0

Fabricacién de papel, cartén
INDUSTRIAS ¥y productcs de papel y '
MANUFACTURERAS 17 cartén RESTRINGIDO

Actividades de impresion y

de produccidn de copias a
INDUSTRIAS pariir de  grabaciones |COMPLEMENTARI
MANUFACTURERAS 18 originales Q )

Caquizacién, fabricacién de

productos de la refinacién
INDUSTRIAS dal petrdleo y activided de
MANUFACTURERAS 19 mezcla de combustibles PROHIBIDO
INDUSTRIAS Fabricacién de sustarcias y
MANUFACTURERAS 20 productos quimicos RESTRINGIDO

Fabricacién de productos

farmacéuticos, sustancias

quimicas medicinales y
INDUSTRIAS productos botanicos de uso
MANUFACTURERAS 21 farmacéutico RESTRINGIDO
INDUSTRIAS Fabricacion de productos de
MANUFACTURERAS 22 caucho y de plastico RESTRINGIDO

Fabricacion de olros
INDUSTRIAS producios minerazles no
MANUFACTURERAS 23 metalicos RESTRINGIDO
INDUSTRIAS Fabricacidn de productos
MANUFACTURERAS 24 metalirgicos basicos RESTRINGIDO

Fabricacién de productos

elaborados  de metal,
INDUSTRIAS excepto  maquinaria y
MANUFACTURERAS 25 equipo RESTRINGIDO
INDUSTRIAS 26 Fabricacién de productos { RESTRINGIDO
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MANUFACTURERAS

informéticos, electrénicos y
opticos
INDUSTRIAS Fabricacion de aparatos y
MANUFACTURERAS 27 equipo eléctrico RESTRINGIDO
INDUSTRIAS Fabricaclén de maquinaria y
MANUFACTURERAS 28 €quipo n.c.p. RESTRINGIDO
Fabricacién de wvehiculos
INDUSTRIAS automotores, remolgues ¥y
MANUFACTURERAS 29 semirremolgues RESTRINGIDO
INDUSTRIAS Fabricacién. de otros tipos
MANUFACTURERAS 30 de equipo de transporte RESTRINGIDO
INDUSTRIAS Fabricacién de muebles,
MANUFACTURERAS 3 colehones y somieres PROHIBIDO
INDUSTRIAS Otras industrias | COMPLEMENTARI
MANUFACTURERAS 32 manufactureras O
instalacién, mantenimiento
INDUSTRIAS y reparacidn especializado
MANUFACTURERAS 33 de magquinaria y equipo RESTRINGIDO
SUMINISTRO DE
ELECTRICIDAD, GAS, Suministro de electricidad,
VAPOR Y AIRE Qas, vapor y aire | COMPLEMENTARI
ACONDICIONADD 35 acondicionado 0
DISTRIBUCION DE
AGUA; EVACUACION Y
TRATAMIENTO DE
AGUAS  RESIDUALES,
GESTION DE
DESECHOS Y
ACTIVIDADES bE
SANEAMIENTO Captacién, tratamiento y|COMPLEMENTARI
AMBIENTAL 38 distribucidn de agua 0
DISTRIBUCION DE
AGUA; EVACUACION Y
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES,
GESTION DE
DESECHOS Y
ACTIVIDADES DE
SANEAMIENTO Evacuacion y tratamiento de | COMPLEMENTARI
AMBIENTAL 37 aguas residuales Q
DISTRIBUCION DE
AGUA; EVACUACION Y
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES,
GESTION DE
DESECHOS Y Recoleccién, tratamiento y
ACTIVIDADES bE disposicioh de desechos,
SANEAMIENTO ag racuperacion de materiales | RESTRINGICO
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AMBIENTAL
DISTRIBUCION DE
AGUA, EVACUACION Y
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES,
GESTION DE
DESECHOS Y
ACTIVIDADES DE Actividades de saneamiento
SANEAMIENTO ambiental y ofros servicios ;| COMPLEMENTARI
AMBIENTAL 39 de gestion de desechos 0
. COMPLEMENTARI
CONSTRUCCION 41 Construccidn de edificios 0
COMPLEMENTARI
CONSTRUCCION 42 Obras de Ingenieria civil 0
Actividades especializadas
para la construccién de
edificios y obras de|COMPLEMENTARI
CONSTRUCCION 43 ingenieria civil O
COMERCIO AL POR
MAYOR ¥ AL POR Comercio, mantenimiento y
MENOR; REPARACION reparacién de vehiculos
DE VEHICULOS automotores y motocicletas,
AUTOMOTORES Y sus partes, piezas y|{COMPLEMENTARI
MOTOCICLETAS |45 Aceesorios Q
COMERCIO AL POR
MAYOR Y AL POR Comercio al por mayor y en
MENOR; REPARACION comisibn o por contrata,
DE VEHICULOS exceplo el comercic de
AUTOMOTORES Y vehiculos automotores y | COMPLEMENTARI
MOTOCICLETAS 46 motocicletas ()
COMERCIO AL POR
MAYOR Y AL POR GComercio al por menor
MENOR; REPARACION (inclusc el comercio al por
DE VEHICULOS menor de combustibles),
AUTOMOTORES Y excepto el de wehicuios | COMPLEMENTARI
MOTOCICLETAS 47 automotores ¥y motocicletas [O
TRANSPORTE Y Transporta terrestre; | COMPLEMENTAR]
ALMACENAMIENTO 49 transporte por tuberias O
TRANSPORTE Y
ALMACENAMIENTO 50 Trangporte acuitico PROKIBIDO
TRANSPORTE Y
ALMACENAMIENTO 51 Transporte aéreo RESTRINGIDO
Almacenamiento y
actividades
TRANSPORTE Y complementarias al [COMPLEMENTARI
ALMACENAMIENTO 52 fransperte Q
TRANSPORTE Y Correo y servicios de | COMPLEMENTARI
ALMACENAMIENTO 53 mensaieria O
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ALOJAMIENTO Y
SERVICIOS DE COMIDA 1556 Alojamiento PRINCIPAL
ALOJAMIENTO Y Actividades de servicios de
SERVICIOS DE COMIDA |56 comidas y bebidas PRINCIPAL
INFORMACION Y COMPLEMENTARI
COMUNICACIONES 58 Actividades de edicién Q

Actividades

cinematograficas, de video

y produccién de programas
INFORMACION Y de television, grabacion de | COMPLEMENTARI
COMUNICACIONES 59 sonido y edicién da misica !0 .

Actividades de _
INFORMACION Y programacion, trahsmision | COMPLEMENTARI
COMUNICACIONES 60 yo difusién 18]
INFORMACION Y COMPLEMENTARI
COMUNICACIONES 61 Telecomunicacionas O

Desarrollo  de  sisternas

informaticos  (planificacion,

andlisis, disefio,

programacion, pruebas),
INFORMAGION Y consultoria  informética y|COMPLEMENTARI
COMUNICACIONES 62 actividades relacionadas O
INFORMACION Y Actividades de servicios de | COMPLEMENTARI
COMUNICACIONES 63 informacidn O
ACTIVIDADES Actividades de servicios
FINANCIERAS Y DE financieros, excepto las de { COMPLEMENTARI
SEGUROS 64 segures y de pensiones O

Seguros {inclusoe el

reaseguroy, seguros
ACTIVIDADES sociales y fondos de
FINANCIERAS Y DE pensiones, excepto laj COMPLEMENTARI
SEGURQOS 85 seguridad social Q
ACTVIDADES Actividades auxiliares de las
FINANCIERAS Y DE actividades de servicios | COMPLEMENTARI
SEGUROS 68 financieros 0
ACTVIDADES _
INMOBILIARIAS 68 Actividades inmobiliarias PRINCIPAL
ACTWVIDADES
PROFESIONALES,
CIENTIFICAS Y Actividades juridicas y de|COMPLEMENTARI
TECNICAS 68 coniabilidad O
ACTIVIDADES Actividades de
PROFESIONALES, administracién empresarial;
CIENTIFICAS Y actividades de consultoria | COMPLEMENTARI
TECNICAS 70 de gestion 0
ACTIVIDADES Actividades de arguitectura
PROFESIONALES, e ingenieria; ensayos y|COMPLEMENTARI!
CIENTIFICAS Y |71 analisis técnicos 0
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TECNICAS
ACTIVIDADES
PROFESIONALES, _
CIENTIFICAS Y Investigacién cientifica y|[COMPLEMENTAR!
TECNICAS 72 desarrollo o
ACTIVIDADES
PROFESIONALES,
CIENTIFICAS Y Publicidad y estudios de
TECNICAS 73 mercado PRINCIPAL
ACTIVIDADES
PROFESIONALES, Otras actividades
CIENTIFICAS Y profesionales, cientificas y
TECNICAS 74 técnicas PRINCIPAL
ACTIVIDADES
PROFESIONALES, '
CIENTIFICAS Y COMPLEMENTARI
TECNICAS 75 Actividades veterinarias 0
ACTIVIDADES DE
SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS Y Actividades de alquiler y|COMPLEMENTARI
DE APOYQ 77 arrendamientc 0
ACTIVIDADES DE
SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS Y COMPLEMENTARI
DE APOYO 78 Actividades de empleo 0

Actividades de las agencias
ACTIVIDADES PE de  viajes, operadores
SERVICHOS turisticos, servicios de
ADMINISTRATIVOS Y reserva ¥ actividades
DE APOYQ 79 relacionadas PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE
SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS Y Actividades de seguridad e | COMPLEMENTARI
DE APOYO 80 investigacion privada 0
ACTIVIDADES DE
SERVICIOS Actividades de servicios a
ADMINISTRATIVOS ¥ edificios y  paisajismo
DE APOYO 81 {jardines, zonas verdes) PRINCiPAL
ACTIVIDADES DE Actividades administrativas
SERVICIOS ' y de apoyo de oficina y
ADMINISTRATIVOS Y otras actividades de apoyo
DE APQYO 82 a las empresas FPRINCIPAL
ADMINISTRACION
PUBLICA Y DEFENSA,
PLANES DE Administracién puiblica y
SEGURIDAD SOCIAL DE defensa; planes de
AFILIACION seguridad social de | COMPLEMENTARI
QOBLIGATORIA 84 afiliacidn obligatoria 0O
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EDUCACION 85 Educacion PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE
ATENCION DE LA
SALUD HUMANA Y DE Actividades de atencién de
ASISTENCIA SOCIAL B6 la salud humana PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE
ATENCION DE LA
SALUD HUMANA Y DE Aclividades de atencidn
ASISTENCIA SOCIAL 87 residencial medicalizada PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE
ATENCION DE LA
SALUD HUMANMNA Y DE Actividades de asistencia
ASISTENCIA SOCIAL g8 social sin alojamiento PRINCIPAL
ACTIVIDADES
ARTISTICAS, DE Actividades creativas,
ENTRETENIMIENTO Y artisticas ¥ de
RECREACION 80 entretenimiento PRINCIPAL
ACTIVIDADES
ARTISTICAS, DE Actividades de bibliotecas,
ENTRETENIMIENTO Y archivos, museos y otras
RECREACION a1 actividades culturales PRINCIPAL
ACTIVIDADES
ARTISTICAS, DE
ENTRETENIMIENTO Y Actividades de juegos de
RECREACION 92 azar ¥ apuestas - RESTRINGIDO
ACTHIDADES
ARTISTICAS, DE Actividades deportivas vy
ENTRETENIMIENTO Y actividades recreativas y de [ COMPLEMENTARI
RECREACION 93 esparcimiento (o]
OTRAS ACTIVIDADES COMPLEMENTARI]
DE SERVICIOS 94 Actividades de asociaciones | O
OTRAS ACTIVIDADES ¥ asoclaciones | COMPLEMENTARI
DE SERVICIOS profesionales Q

Mantenimiento y reparacion

de computadores, efectos
OTRAS  ACTIVIDADES personales y  enseres| COMPLEMENTAR]
DE SERVICIOS 95 domésiices O
OTRAS ACTIVIDADES Otras actividades de
DE SERVICIOS 96 servicios personales PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE LOS
HOGARES
INDIVIDUALES EN
CALIDAD D&
EMPLEADORES;
ACTIVIDADES NO Actividades de los hogares
DIFERENCIADAS DE individuales como
LOS HOGARES empleadores de personal | COMPLEMENTARI
INDIVIDUALES  COMO |97 domestico O
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PRODLCTORES DE

BIENES Y SERVICIOS

PARA US0O PROPIO

ACTIVIDADES DE LOS

HOGARES

INGIVIDUALES EN

CALIDAD DE

EMPLEADORES; _

ACTIVIDADES NO

DIFERENCIADAS DE

LOS HOGARES Actividades no
INDIVIDUALES COMO diferenciadas de los
PRODUCTORES DE hogares individuales como

BIENES Y SERVICIOS|. produciores de bienes y|COMPLEMENTARI
PARA USO PROPIO 28 servicios para uso propio Q
ACTIVIDADES PE

ORGANIZACIONES Y Actividades de
ENTIDADES organizaciones y entidades
EXTRATERRITORIALES |99 axtratermitoriales PRINCIPAL

Debido a que el predio en cuestién tiene framos donde se dencta ronda hidrica debe tenerse
especial cuidado para conservar y respetar los respectivos retiros y darles el adecuado manejo
dependiendo de proyecto especifico a desarrollar seguin el E.O.T.

Esta certificacién se expide a solicitud de la seiiora JULIANA RESTREPC MORA para fines
pertinentes, '

Dada en Santo Domingo a los diecinueve (19) dias del mes de mérzo de 2019.

{
. '
’Qﬂ( N&(&Q@@z PATINO

Secretalia de Plaheacion y Desarrollo Territorial

Proyects: Gilote M. v Candgng.
£Mbond: Glode W Fivors Cardone

Riwhad: Noncy Ximema Gontdick nntn
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CONSTANCIA DE FIJACION Y DESFIJACION DE AVISO

VINUS-UF1-04

EL PRESENTE AVISO PERMANECERA FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE
DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO VIAL VIAS DEL NUS Y EN LA
PAGINA WEB

EL (15) DE MARZO DE 2020 A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL (23) DE MARZO DE 2020 A LAS 6:00 P.M.

Atentamente,

<

RICARDO LOAEZ LOMBANA
Gerente y Representante Legal

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra No. 20211700015731 del 28 de junio de 2021, documento de transcripcion de las
normas pertinentes que sustentan la oferta de compra, ficha técnica predial y del plano topogréafico, copia del avaliio, Copia del
certificado de uso del suelo.

N
ST,
Concesion Vias del Nus S.A.S — VINUS S.A.S. -
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277
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