CONSTANCIA DE FIJACION Y DESFIJACION DE AVISO

VINUS-UF5-03

EL PRESENTE AVISO PERMANECERA FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS
OFICINAS DEL CONCESIONARIO VIAL VIAS DEL NUS Y EN LA PAGINA WEB

EL (17) DE SEPTIEMBRE DE 2020 A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL (23) DE SEPTIEMBREDE 2020 A LAS 6:00 P.M.

Atentamente,

RICARDO LOPEZ LOMBANA
Gerente y Representante Legal

ELABORO REVISO REVISO y APROBO
Gina Vanesa Cardona Juliana Restrepo Mora eH Luis Octavio Giraldo
Abogada Gestion Predial Director Gestion Predial Director Juridico

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra No. 2020-170-001713-1 del 15 de julio de 2020, documento de transcripcién de las
normas pertinentes que sustentan la oferta de compra, ficha técnica predial y del plano topografico, copia del avalio, Copia del
certificado de uso del suelo.
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PUBLICACION DE AVISO
VINUS-UF5-03

LA CONCESION ViAS DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S.
HACE SABER

Que el oficio de citacion fue enviado por la Concesién VIAS DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S.,
donde se convocé a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior
CARLOS ALBERTO CORDOBA ECHAVARRIA, identificado en vida con la C.C. No.
2.709.369, para surtir diligencia de notificaciéon de la oferta formal de compra No. 2020-170-
001713-1 del 15 de julio de 2020, de conformidad a lo establecido en el “Articulo 10. El articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4°,” remitida
mediante correo certificado de la empresa de mensajeria SERVICIOS DE ENVIO DE
COLOMBIA 472 con guia No. RB759151702CO del 21 de julio de 2020, y a la fecha no
se logré su comparecencia.

Por lo anterior, se procedié a efectuar la notificacion por aviso mediante correo
certificado de la empresa de mensajeria SERVICIOS DE ENVIO DE COLOMBIA 472
con guia No. RB787537077CO del 11 de septiembre de 2020, dando aplicabilidad al
inciso 1° del Articulo 69 del Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo asi:
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El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la cartelera y pagina WEB del
Concesionario VINUS S.A.S., oficina ubicada en la Calle 18 No. 35 - 69, Oficina 451, Mall
Palms Avenue, Medellin - Antioquia, el cual permanecera fijado por el término de cinco (5) dias,
con el fin de notificar convocamos a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS del sefior CARLOS ALBERTO CORDOBA ECHAVARRIA, identificado en
vida con la C.C. No. 2.709.369, para surtir diligencia de notificacion Oferta Formal de Compra
No. 2020-170-001713-1 del 15 de julio de 2020, “Por medio de la cual se oferta la compra de
una franja de terreno requerida para la ejecucion de la OBRA: PROYECTO VIAL VIAS DEL
NUS. Predio San José del Nus, ubicado en la Vereda Alto de Dolores, Municipio Maceo

— Antioquia”.

Con el presente aviso se publica Oferta Formal de Compra No. 2020-170-001713-1 del 15 de
julio de 2020.
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PAGOS

En desammollo de lo anterior, el Concesionario YVINUS S A.S. podra enfregar a titulo de
primer pago un porcentaje igual o superior al 50% del valor del avalio del predio, para lo
cual el propietario debera presentar los documentos exigidos por la Fiduciaria Bancolombia
S.A., P. A Vinus., entidad que a fravés del patrimonio autdnomo P.A. VINUS, administra
los recursos para el desarrollo de la gestion predial del proyecto Vias del Nis, documentos
que son:

1) Rut del propietario;

2) Fotocopia de Cedula de Ciudadania del Propietario y/o del representante legal del
Propietario (en caso de ser Persona Juridica);

3) Cerfificado de Existencia y Representacion Legal, en caso de ser persona juridica;

W,
4) Certificacion Bancaria de la cuenta en la cual serd consignados los pagos.

El pago faltante o el pago total (en caso de no haberse entregado un primer pago
previamente) se realizara una vez se suscriba la Escritura Publica de Compraventa del

ST

Concesion Vias del Nus SAS — VINUS 5.A5.
Calle 18 Ho. 25-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue

Medellin, Antioquia
PEX: (ST+4)4012277

i
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Una wvez notificada la presente Oferta Formal de Compra, la misma se inscribira en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santo Domingo- Antioguia, en el folio de
Matricula Inmobiliaria No. 019-6185 cumpliendo lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9a
de 1989, y el inciso final del articulo 40 de la Ley 1742 de 2014.

Adjuntamos a la presente Oferta Formal de Compra los siguientes documentos descritos
en el literal F, numeral 5.5. del Apéndice Técnico 7 — Gestion Predial, del Contrato de
Concesién No. 001 de 2016:

1) Copia Plano de localizacion elaborade por VINUS S A S. con codige interne VINUS-UF5-
03 vy aprobado por la Interventoria del proyecto Consorcio Servinc - VM.

i) Copia de la Ficha Predial.

i) Copia del Avalio Comercial Corporativo NMo. 1220-19, realizado por CORALONJAS
- Lonja de Propiedad Raiz.

) Documento de transcripcion de las normas pertinentes que sustentan la oferta.

) Copia del certificado de uso del suelo.

Asimismo, se anexa = documento denominado "Permiso de Intervencion Yoluntana®™, con
el fin de que sea suscrito por el propietario y VINUS S A S., en caso tal que este no se
haya suscrito previamente, y una copia del formato de Notificacion de la Oferta Formal de
Compra.

Concesion Vias del Mus 5.A.5 —WVINUS 5.AS. @
Calie 1B Mo. 35-60 Oficina 451 Mall Falms Avenus
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277
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La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO VIAL VIAS DEL
NUS EN LA PAGINA WEB EL (17) DE SEPTIEMBRE DE 2020 A LAS 7:30 A.M. DESFIJADO

EL (23) DE SEPTIEMBRE DE 2020 A LAS 6:00 P.M.

Atentamente,

RICARDO LOPEZ LOMBANA
Gerente y Representante Legal

ELABORO

REVISO

REVISO y APROBO

Gina Vanesa Cardona

Juliana Restrepo Mora

(3]

Luis Octavio Giraldo

Abogada Gestion Predial

Director Gestién Predial

Director Juridico

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra No. 2020-170-001713-1 del 15 de julio de 2020, documento de transcripcion de las
normas pertinentes que sustentan la oferta de compra, ficha técnica predial y del plano topografico, copia del avalio, Copia del
certificado de uso del suelo, notificacion por aviso.
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MIEMBROS DE AVALUO PREDIO

VINUS-UF5-03

DESDE 2002

VINUS-UF5-03
ABSCISA INICIAL 35+836 - ABSCISA FINAL 36+451

LOTE DE TERRENO
SAN JOSE DEL NUS
VEREDAALTO DE DOLORES
SECTOR TRAMO SAN JOSE DEL NUS - ALTO DE DOLORES
MUNICIPIO DE MACEO (ANTIOQUIA)

JUNIO DE 2020

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin Colombia)
Teléfono: (4) 3220365. Pagina Web:www.coralonjas.com
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1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002
INFORMACION GENERAL

AVALUO NUMERO: 1220-19

SOLICITANTE: CONCESION VIAS DEL NUS — VINUS S.A.S
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno y mejoras

TIPO DE AVALUO: Avalto Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO: En la realizacion de este avalio se tomaron en cuenta las metodologias y
lineamientos estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620
de septiembre 23 de 2008, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997, lo dispuesto enla Ley 1682 de 2013, “Por medio de la cual
la cual se adopta medidas y disposiciones paralos proyectos de infraestructura de transporte” y la
Resolucién 898 de 2014 del IGAC, “Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
crterios, y procedimientos para la elaboracién de avaliios comerciales requeridos en los proyectos
de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013”, Resolucién 545 de 2008, “Por
la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a proyectos de infraestructura
desarrollados por el Instituto Nacional de Concesiones y se establecen criterios”, y la Resolucion
1776 de 2015, “Por la cual se adiciona a la Resolucion 545 de 2008 “Por la cual se definen los
instrumentos de gestién social aplicables a proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto
Nacional de Concesiones y se establecen criterios para la aplicacién del plan de compensaciones
socioeconémicas’.

DEPARTAMENTO: Antioquia
MUNICIPIO: Maceo
VEREDA O BARRIO: Alto de Dolores

DIRECCION DEL LOTE: SAN JOSE DEL NUS, VEREDA ALTO DE DOLORES, MUNICIPIO DE
MACEO (ANTIOQUIA).

ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:

ABSCISA INICIAL 35+836 - ABSCISA FINAL 36+451

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Agropecuario

USO POR NORMA: Agropecuario

INFORMACION CATASTRAL: Cédula catastral: 425-2-01-03-44
Mejora N° 8: 425-2-01-03-47
Mejora N° 9: 425-2-01-03-46

FECHA VISITA: 27 AGOSTO DE 2019

FECHA DE INFORME: 19 JUNIO DE 2020
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3.1.

3.2,

3.3.

41.

AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Ficha Catastral N.° 14501118 de la Cedula Catastral Mpio 425 - Sector Rural- Correg 001- Vereda
0003- Predio 00044.

Matricula Inmobiliaria N° 019 — 6185

E. P. N° 8 del 09 de febrero de 1.976, Notaria Unica de Maceo, Carlos Alberto Cordoba Echavarria
adquiere porventa de Luis Arturo Mejia Restrepo.

Certificado de impuesto predial del Municipio de Maceo a nombre de Carlos Alberto Cérdoba
Echavarria.

Solicitud de valoracion de dafio emergente y lucro cesante
Respuesta a solicitud de informacion para valoracion de dafio emergente y lucro cesante.
Ficha predial VINUS-UF5-03

Plano predial VINUS-UF5-03

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO AREA REQUERIDA: Carlos Alberto Cordoba Echavarria, identificado con cedula
de ciudadania N° 2.709.369
TiTULO DE ADQUISICION:

AREA REQUERIDA: Carlos Alberto Cérdoba Echavarria adquiere por venta de Luis Arturo Mejia
Restrepo, segtin E.P N° 8 del 09 de febrero de 1.976, Notaria Unica de Maceo.

MATRICULA INMOBILIARIA: 019-6185

OBSERVACIONES JURIDICAS: (informacion extraida del estudio de titulos)

El titular del predio Carlos Alberto Cérdoba Echavarria, fallecid, los herederos actualmente se encuentran
adelantando la sucesion del causante y propietario del predio.

No se observé ninguna afectaciéon por servidumbre de gasoducto ni poliducto.
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: El sector en el cual se encuentra el predio objeto de este estudio,

se situa en la Subregidondel Nordeste Antioquefio; ubicado geograficamente sobre la margen oriental
de la Cordillera central, al suroeste de la serrania San Lucas, entre los rios Porce, Nechi y Nus.

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin Colombia)

Teléfono: (4) 3220365. Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com Pag.3 de60



4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002
El tipo de suelo de esta Subregién es de baja fertilidad y severamente erosionado, y la tecnologia
artesanal utilizada en la siembra y la recoleccion de la produccién, sélo permite una baja
productividad.

La ganaderia esta orientada a la cria y levante de ganado bovino, asi como la cria de equinos de
trabajo. En general, se caracteriza por ser extensiva y porla baja capacidad de carga, lo que refleja
una reducida productividad.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas ganaderas y agricolas, el predio
objeto de avallo es un predio de gran extension, con destinacién actual agropecuario.

TOPOGRAFIA: Elsector presenta tierras con inclinacion fuerte y pendientes variables entre el 12 y
el 25%.

CLASE PORCENTAJE (%) CLASIFICACION
A nivel 0-1
Plana 0-3
Ligeramente plana 1-3
Ligeramente inclinada 3-7
Moderadamente inclinada 7-12
Fuertemente inclinada 12-25 X
Ligeramente escarpada o ligeramente empinada 25-50
Moderadamente escarpada o Moderadamente empinada 50-75
Fuertemente escarpada o Fuertemente empinada >75

*Tabla 9. Clases de Pendientes. Metodologia parala Clasificacion detierras por su capacidad de uso.
IGAC. Version 1. Codigo M40-100-02/10. Dic/2010. Pag. 18.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: Entre 900 y 1000 metros Aprox.
TEMPERATURA PROMEDIO: 28° centigrados
PRECIPITACION: PPAM PROMEDIO (mm/afio): 2.701

CLIMA: segln la clasificaciéon de Unidades Climaticas contenida en la Metodologia Areas
Homogéneas de tierra del IGAC, es Calido Seco.

CONDICIONES AGROLOGICAS: Con base en la informacién consignada en el Estudio de Suelos
de Antioquia, se establecen las siguientes condiciones agrologicas para el sectory el predio:

Clase IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre el 12% y el 20%, porlo que los cultivos
que pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosién y procesos erosivos fuertes como surcos, carcavas,
solifluxién y remociones en masa.
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4.6.

4.7.

4.8.

AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002
Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de humedad, muy baja
fertiidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de sobresaturacién aun
después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y moderados efectos adversos declima.

En zonas humedas pueden cultivarse en ciclos largos derotacion, mientras que en zonas semiaridas
solo son propicios para pastos.

Su uso mas adecuado es para plantaciones forestales.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio plblico de energia eléctrica suministrado
porlas Empresas Publicas de Medellin E.S.P.

La disposicion de aguas residuales se realiza en general mediante pozos sépticos individuales.

El suministro de agua se realiza mediante acueductos veredales, comunales o propios, sin que se
pueda determinar con claridad la calidad del agua consumida.

SERVICIOS COMUNALES: EI| sector cuenta con Escuelas, Inspeccion de Policia, Centros de
Atencion Medica, caseta comunal y vias de acceso, en regulares condiciones, a los centros
poblados.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: Partiendo del municipio de Barbosa, se toma la via en doble
calzada hasta el sectorde Pradera. Alli se toma la via asfaltada de primera categoria, Ruta Nacional
6205, que se encuentra en regular estado, la cual conduce hacia el municipio de Cisneros, pasando
la cabecera del corregimiento de Porcesito, Santiago, La Quiebra, Limén, Cisneros y en
aproximadamente 45 minutos por esta misma via encontramos el corregimiento de San José del
Nus — Alto de Dolores, sectordonde se ubica el predio.

En cuanto a transporte en el sector, el mismo es suministrado por la empresa COONORTE Y
COOPETRANSA e intermunicipales del nordeste antioquefio hasta Berrio por ser sitio de cruce, con
una frecuencia de 15 minutos, quien cubre la ruta permanente del municipio de Medellin y los
municipios de San Roque y Puerto Berrio.

REGLAMENTACION URBANISTICA:

“MUNICIPIO DE MACEO
LA SECRETARIA DE PLANEACION,
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO RURAL
(13 de febrero de 2019)
CERTIFICADO USO DEL SUELO RURAL

Zonas para suelos de desarrollo restringido

Dentro de esta zona se encuentra la categoria de suelos de desarrollo restringido, es decir los suelos
que fueron destinados para parcelaciones y los definidos como Centros Poblados rurales y
suburbanos, determinados ya que reunen condiciones para el desarrollo de ntcleos de poblacion
rural y para la localizacién de actividades econémicas; fas normas que regiran esta categoria de
suelos seran las dispuestas en el Decreto 3600 de 2007 y la Resolucién 9328 de 2007 de
Corantioquia.
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AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002
El Considerando 9.3 de la Resolucion 9328 de 2007 da los Criterios para la localizaciéon y
delimitacion de los suelos suburbanos y las areas destinadas a la parcelacion de vivienda campestre
y dice: Para la localizacion y delimitacion de areas destinadas para parcelaciones de vivienda
campestre y suelo suburbano se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

» Coherencia entre el modelo de ocupacién y el analisis del diagnéstico como minimo de las
siguientes variables: amenazas y riesgos, pendientes, posibilidad de autoabastecimiento de
servicios publicos domiciliarios, espacio publico, fraccionamiento de predios y densidades actuales.
» Consideracién de las areas minimas requeridas para la ubicacién de infraestructura desarrollada
en el capitulo 1V del documento técnico de soporte que hace parte integral de la presente resolucion;
en especial las destinadas al tratamiento de aguas servidas, el manejo y disposicion de residuos
sdlidos y el abastecimiento de agua potable.

* Cumplir con las franjas y distancias requeridas para el manejo y conservacion de los recursos
naturales, las cuales se encuentran clasificadas como suelos de proteccion. Garantizar el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios, el tratamiento de aguas residuales y el
manejo adecuado de los residuos sdlidos. Para ello cada Parcelacion debera proponer sistemas
colectivos para abastecimiento de agua, asi como para el tratamiento de aguas residuales y para la
recoleccion de residuos sélidos.

Subcategoria: Corredores viales Suburbanos

Unidad de manejo: Corredor vial Sub. de uso multiple Alto de Dolores

Usos del suelo

Uso Principal: Comercial, servicios e Industria mediana con control de contaminantes
Usos Complementarios: Mineria.

Uso Restringido: Infraestructura de servicios publicos, centros de eventos regionales y locales,
comercio y servicios no asociados al uso principal.

Uso Prohibido: Vivienda, parcelaciones rurales, agricultura extensiva, cultivos limpios, pastoreo,
social obligado de recreacién, educacion y salud, centros vacacionales.

Retiro red vial primaria

Usos: Achurado Amarillo
Areas de retiro a infraestructura vial

De acuerdo a lo establecido por la Ley 1228 de 2008, en el municipio de Maceo se establecen
segun el articulo 2°. Zonas de reserva para carreteras de la red vial nacional.
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AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.

El metraje determinado se tomara la mitad a cada lado del eje de la via. En vias de doble calzada
de cualquier categoria la zona de exclusion se extendera minimo.

Usos: Franja de proteccioén del recurso hidrico

Corresponde a las fajas de terreno alrededor de los nacimientos de todos los cuerpos de agua, a
lado y lado de los cauces de quebradas, arroyos, cafios, rios y similares, y alrededor de todas las
ciénagas, lagunas y demas cuerpos cenagosos, medidos a partir de la cota maxima de inundacién
o borde superior del talud que conforma el cauce. Esta zona se considera como un area de alta

fragilidad ecolégica, y se establecen los retiros segtn el Decreto 1449 de 1997, articulo 3, y demas
normas relacionadas con rondas hidricas como se especifica a continuacion:

100 metros alrededor de todos los nacimientos de agua.

30 metros a lado y lado del cauce de todas las quebradas, arroyos, cafios y rios de la zona
rural y Urbana

Dentro de esta zona se encuentran: la Reserva forestal protectora Maria auxiliadora, los predios
adquiridos por el municipio para la proteccién del recurso hidrico, las Area de reserva de la
microcuenca de la quebrada Guardasol, la Franja de proteccion de 30 m a lado y lado de los cauces
de agua y la Franja de proteccion de 100 m alrededor de los nacimientos de Agua y en las éreas
con zonas de recarga de acuiferos y con potencial acuifero alto, y en las rondas hidraulicas de los
cuerpos de agua.

Zona: Zona para proteccion de la oferta hidrica
Subzonas:

» Nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidraulicas de los cuerpos de agua,
franjas de proteccion.

» Zona de proteccion de las microcuencas Guardasol La Alejandria, Tierra Baja y Cupina como
microcuencas abastecedoras de acueductos urbanos y rurales. (en cada uno de los

estudios para su ordenamiento y manejo se muestran mas a detalle los usos del suelo en cada
microcuenca)

Tratamientos en el suelo rural: Preservacion estricta (PE)

Uso Principal:

* Forestal protector, almacenamiento de *agua y regulacién de los flujos hidricos principalmente de,
nacimientos de rios; y quebradas, Mejorar o0 mantener las condiciones naturales existentes, limpieza

de cuerpos de agua.

* Forestal protector proteccion del recurso hidrico con especies nativas.
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Usos Complementario:

» Preservacion de las condiciones naturales y funciones ecologicas, investigacion, bancos de
germoplasma, ecosistema estratégico, santuarios de flora y fauna.
* Forestal (aprovechamiento de productos no maderables)

Uso Restringido:

« Utilizacién y/o adecuacion para el fomento y desarrollo del ecoturismo, teniendo en cuenta la
capacidad de carga de la misma.

* Redes eléctricas, se debe dejar la servidumbre dispuesta por la ley.
* Investigacion y ecoturismo.

* Mineria, para explotar cualquier recurso natural debe solicitar a la autoridad ambiental la licencia
ambiental

» Extraccion Forestal e Industrial solo productos secundarios del bosque

Uso Prohibido:

» Asentamiento humano, ampliacion de la frontera agricola y pecuaria, vias, y sistemas de riego,
quemas, caza, extraccion de lefia para su comercializacion.

* Agricola (intensivo), pecuario (intensivo y extensivo),

* Deterioro paisajistico de los alrededores del Cuenca Hidrogréfica.

* Quemas a cielo abierto en las areas delimitadas.

Perturbacion o caza a la avifauna y fauna en general que habita dentro del ecosistema.

PRODUCCION AGROFORESTAL

Usos: Achurado Naranja
Subcategoria: Areas para la produccién agricola, ganadera y de explotacién de recursos naturales.
Zona: Zona para produccion agroforestal.

Subzonas: Zona para produccién agroforestal con restricciones por amenaza alta y por potencial
acuifero.

Tratamientos en el suelo rural: Conservacién activa (CA)

Uso Principal: Produccién agricola y agroforestal sostenible. Residencial: vivienda campesina
aislada y agrupada en un mismo lote. Infraestructuras agrarias, instalaciones y edificaciones
necesarias para la produccion

Usos Complementario: Edificaciones de apoyo a la produccién primaria. Comercio minorista.

Uso Restringido: Forestal productor puede ser objeto de actividades de produccion estableciendo
practicas adecuadas de conservacién del suelo, evitando la tala rasa privilegiando dentro de cada
actividad el efecto protector. Agro parcelaciones de vivienda campestre siempre que plantee
actividades productivas o manejo forestal. Mineria.

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin Colombia)
Teléfono: (4) 3220365. Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com Pag.8 de 60



AVALUO PREDIO

MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002
Uso Prohibido: Pecuario: Ganaderia extensiva e intensiva. Industria Parcelaciones y vivienda
campestre.

Subzonas: Sistema Agrosilvopastoril

Tratamientos en el suelo rural: Conservacion activa (CA)

Uso Principal: Produccion agricola y pecuaria bajo sistemas agroforestal sostenibles

Usos Complementario: Forestal productor y protector puede serobjeto de actividades de produccién
estableciendo practicas adecuadas de conservacion del suelo, evitando la tala rasa privilegiando
dentro de cada actividad el efecto protector.

Uso Restringido: Pecuario: Ganaderia extensiva e intensiva. Mineria, para explotar cualquier recurso
natural debe solicitar a la autoridad ambiental la licencia ambiental sujeta a un Plan de Manejo

Ambiental.

Uso Prohibido: Residencial: Asentamiento humanos, vivienda campesina aislada y agrupada en un
mismo lote. Cualquier tipo de Infraestructura mientras no se levante la afectacion por amenaza alta.

Subzonas: Sistema Silvopastoril
Tratamientos en el suelo rural: Conservacion activa (CA)

Uso Principal: Forestal y pecuario con cultivos densos y limpios en terrenos con pendientes menores
del 30%.

Usos Complementario: Instalaciones agropecuarias y zoocriaderos, urbano de baja densidad,
Agroindustria ajustada a la normatividad ambiental.

Uso Restringido: Mineria sujeta a Plan de Manejo Ambiental y Licencia Ambiental, obras civiles de
gran impacto ambiental.

Uso Prohibido: Remocioén total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes mayores del
30%, caceria de especies amenazadas o en riesgo de extincion.

Subzonas: Forestal productor
Tratamientos en el suelo rural: Conservacién activa (CA)

Uso Principal: Plantaciones forestales protectoras, productoras sistemas forestales con ganaderia
extensiva. Bosques protectores y productores, conservacion de la vida silvestre, conservacion
forestal productor y protector con especies introducidas y/o nativas (con técnicas no agresivas:
entresaca, tala por lotes, etc.). Las plantaciones deben seren suelos con pendientes por encima del
30%.

Usos Complementario: Investigacion, recreacion, ecoturismo, agroindustria o industria forestal
ajustada a la normatividad ambiental, vivienda rural o campestre de baja densidad respetando retiros
viales y riberefios

Uso Restringido: Agricola en cultivos densos, los cultivos semilimpios, y el pastoreo deben limitarse
a terrenos con pendientes suaves (menores del 15%), agrosilvopastoril en terrenos con pendientes

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin Colombia)
Teléfono: (4) 3220365. Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com Pag.9 de 60



AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002
menores del 30%, Caceria solo para autoconsumo, Mineria sujeta a Plan de Manejo Ambiental y
Licencia Ambiental.

Uso Prohibido: Remocioén total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes mayores del
30%, Agricola (cultivos limpios) y pecuario (extensivo, semi intensivo e intensivo), Caceria con fines
comerciales y sobre especies en via de extincion.

Centro poblado

Subcategoria: Centros Poblados Rurales

Unidad de manejo: Centro Poblado rural de Puerto Nus
Usos del suelo

Uso Principal: Residencial unifamiliar y bifamiliar.

Usos Complementarios: C1-C2-C3-54-55-57- 58-01-02-03-04 e institucional.

Uso: COMERCIAL (C)

Es la destinacion que se da en un area, para desarrollar actividades dedicadas a intercambio de
mercancia con fines de lucro econémico y hacia actividades complementarias de la actividad
mercantil.

Clasificacion:

C1: Minorista basico (cotidiano)

Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Expendio de viveres, huevos, verduras, frutas, graneros,
camicerias, pescaderias, salsamentarias, cigarrerias, panaderias, miscelaneas, almacén de
confecciones, articulos de limpieza y aseo, farmacias.

CIIU: 522 comercio al por menor de alimentos (viveres en general), incluye (6221, 5222, 5223, 5224,
5225, 5229).
C2: Minorista medio suntuario

Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Almacenes de telas, vestidos, lencerias, zapatos, carteras,
cosméticos, alfombras, cortinas, muebles, electrodomésticos y sus repuestos, discos, floristerias y
plantas ornamentales, mataras, pajaros y peces, estancos y estanquillos, papelerias, libreria,
regalos, juguetes, articulos cinematograficos, ortopédicos, equipo de agrimensura,

oficina, quimicos y sus reactivos, antigiiedades, ceramica sanitaria, vidrios, biseles, placas, articulos
religiosos, deportivos, en metales y plastico, musicales, pintura, resinas, gomas, cacharrerias,
mercados medianos, ferreteria menor, joyerias y relojerias o similares a éstas, papelerias y articulos
eléctricos.

ClIU: 523 Comercio al por menor de productos nuevos de consumo doméstico, incluye: (5231,
5232,56234,5235,5236,5237,5239)

C3: Industrial liviano y pesado

Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Actividades de caracter tanto minorista como

mayorista, con almacenamiento anexo: Agencias de repuestos y accesorios para automotores,
maquinaria agricola, industrial, de adecuacion y especializada, ferreteria, materiales de construccion
y tuberias, andamios y estructuras metélicas o de madera, cerraduras, ventanas, rejas, mallas,
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casas prefabricadas, vehiculos para navegacion, pieles curtidas, monturas triciclos, bicicletas,
insecticidas, abonos, grasas, solventes, combustibles y asfaltos, motores, bombas, valvulas,
tableros de control, calderas, digestores, hornos, hornos de material (combustible y refractario),
papeles y cartones en resmas, rollos de bobinas o similares a estas.

ClIU: 502 Mantenimiento de vehiculos automotores 503 Comercio de partes de piezas 504 Comercio
y reparacion de motocicletas 505 Comercio al por menor de combustible, lubricantes y aditivos 517
Mantenimiento y reparacion de maquinaria y equipo. 52 Comercio al por menor excepto el comercio
de vehiculos automotores y motocicletas: reparacion de personales y enseres domésticos.

Uso: SERVICIOS (S)

Corresponde a la regulacion de actividades previstas para satisfacer las necesidades de - asistencia
y cooperacién profesional o técnica que requiere la comunidad y la de sus servicios
complementarios.

Clasificacion’

S4: Taller de servicio liviano

Usos del suelo y su relacién con el CIIU: Servicio mixto comercial y de reparaciones de maquinarias
menores, cortacésped, lavadoras, neveras, cerrajerias, equipos de oficina, electrodomésticos en
general, cortinas, persianas, muebles, plomeria, instalaciones eléctricas, publicidad visual o
similares.

ClIU: 517 Mantenimiento y reparacion de maquinaria y equipo

S5: Medios especificos

Usos del suelo y su relaciéon con el ClIU: Prenderias, juegos de azar, hoteles, pensiones, teatros,
cines, discotecas y establecimientos con expendio de licor.

CllU: 92 Esparcimiento y actividades culturales y deportivas,921 Actividades de cinematografia,
radio y television, y otras actividades de entretenimiento,9211 Produccion y distribucion de
filmes, 9212 Exhibicion de filmes y videocintas,9213 Actividades de radio y television, 9214
Actividades teatrales y musicales y otras,9219 Otras actividades de entretenimiento,9242
Actividades de juego de azar,9302 Peluqueria y otros tratamientos de belleza,9303 Pompas
funebres y actividades conexas,9309 Otras actividades de servicios NCP.

S7: Personales generales

Usos del suelo y su relacién con el CIIU: Opticas, fotografias, salas de belleza, gimnasio, sauna,
turco, reparacion de vestido y calzado, consultorios médicos y odontologicos individuales,
esparcimiento publico, sala de té, cafeteria, reposteria sin expendio de licor.

ClIU: 92 Esparcimiento y actividades culturales y deportivas,921 Actividades de cinematografia,
radio y televisién, y otras actividades de entretenimiento,9211 Produccion y distribucion de
filmes, 9212 Exhibicion de filmes y videocintas,9213 Actividades de radio y televisiéon,9214
Actividades teatrales y musicales y otras,9219 Otras actividades de entretenimiento,9242
Actividades de juego de azar,9302 Peluqueria y otros tratamientos de belleza,9303 Pompas
funebres y actividades conexas,9309 Otras actividades de servicios NCP.

S8: Oficinas
Uso: Institucional
Es la destinaciéon que se da en un area para prestar servicios administrativos, servicios publicos, de

culto, educacionales, de salud, de seguridad, de proteccioén social, entre otros (Equipamientos
sociales).”
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Esta certificacion se expide a solicitud de la sefiora JULIANA RESTREPO MORA para fines
pertinentes.”

6. DESCRIPCION DEL PREDIO

6.1. UBICACION: Elpredio se encuentra situado en la vereda Alto de Dolores, en el municipio de Maceo.
Su ubicaciéon conrelaciéon al municipio se observa en la ilustracién 1. Mapa de localizacion del predio
en el municipio. Al predio se acceda a través de la Ruta Nacional 6205.

6.2. AREAS DEL TERRENO: Segun ficha predial ANI elaborada por el contratante VINUS S.A.S., las
areas del predio son las siguientes:

AREA TERRENO |[IDENTIFICACION| AREA AREA AREA TOTAL | AREA
MAYOR EXTENSION AREAS REQUERIDA | REMANENTE | REQUERIDA | RESTANTE

40.000 M2 VINUS-UF5-03 4.803 M2 0,00 M2 4.803 M2 35.197 M2

6.3. LINDEROS:

Descripcion, Cabida y Linderos predio de mayor extensiéon: Un lote de terreno, para desgajar
de mayor extension, situado en el area rural del Municipio de Maceo, paraje San José con una
extension aproximada de cuatro hectareas y cuyos linderos son los siguientes: Partiendo de una
obra que esta en la carretera que de Maceo conduce a San Josédel NuUs; sigue porun amagamiento
abajo hasta llegar a la Quebrada Alto Dolores; quebrada arriba hasta llegar a un amagamiento,
amagamiento arriba hasta encontrar una obra en la carretera que de Maceo conduce a San José,
carretera abajo hasta encontrar la obra, punto de partida.

Area Segun Certificacion catastral: 4,0000 hectareas

Matricula inmobiliaria: 019-6185

DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS AREA REQUERIDA:

NORTE: (14,52 metros lineales) Del punto 1, en direccion al oriente a buscar el punto 2, lindero con
predio de Antonio José Mira Gaviria, (42520103118)

SUR: (78,69 metros lineales) Del punto 104 en direccién al occidente a buscar el punto 120, en una
distancia de 73,01 metros, lindero conla carretera que conduce a Puerto Berrio (ruta 62), y del punto
120, en direccion al occidente, a buscar el punto 121, en una distancia de 5,68 metros, lindero con
predio de Gildardo De Jesus Franco Sanchez, (42520103117).

ORIENTE: (568,02 metros lineales) Del punto 2 en direccién al sur a encontrar el punto 104, lindero
con la carretera que conduce a Puerto Berrio (ruta 62)
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OCCIDENTE: (639,12 metros lineales) Del punto 121 en direccién al norte a encontrar el punto 1,
lindero predio restante que les queda a los vendedores Carlos Alberto Cérdoba Y Otros,
(425201044)

AREA REQUERIDA: 4.803 M2 - 0,4803 Ha.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Partiendo del municipio de Barbosa, se toma la via en doble
calzada hasta el sectorde Pradera. Alli se tomala via asfaltada de primera categoria, Ruta Nacional
6205, que se encuentra en regular estado, la cual conduce hacia el municipio de Cisneros, pasando
la cabecera del corregimiento de Porcesito, Santiago, La Quiebra, Limén, Cisneros y en
aproximadamente 45 minutos por esta misma via encontramos el corregimiento de San José del
Nus — Alto de Dolores y en la abscisa 35+836 sectordonde se ubican los predios.

En cuanto a transporte en el sector, el mismo es suministrado por la empresa COONORTE Y
COOPETRANSA e intermunicipales del nordeste antioquefio hasta Berrio por ser sitio de cruce, con
una frecuencia de 15 minutos, quien cubre la ruta permanente del municipio de Medellin y los
municipios de San Roque y Puerto Berrio.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con el servicio publico de energia eléctrica suministrado
porlas Empresas Publicas de Medellin E.S.P.

La disposicion de aguas residuales se realiza mediante pozo séptico individual.

El suministro de agua se realiza mediante acueducto veredal y propio, sin que se pueda determinar
con claridad la calidad del agua consumida.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: No Aplica, porque no se esta haciendo un estudio que interrelacione
el clima, la geologia, morfologia, origen y edad de los materiales rocosos, la hidrologia e
indirectamente los aspectos bidticos en la extension que éstos, incidan en el origen de los suelos
y/o en su aptitud de uso y manejo del suelo.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de este estudio, posee construcciones principales y unos
anexos constructivos.

6.7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION:

MEJORA 3
DESCRIPCION MATERIALES ESTADO
Cimientos Concreto Bueno
Estructura Mamposteria Simple Bueno
Entrepiso No aplica No aplica
Fachada Revoque y Pintura Bueno
Mamposteria Ladrillo Bueno
Cubierta Estructura en madera y teja de zinc Bueno
Acabados Revoque y pintura Bueno
Carpinteria Metalica y madera Bueno
Pisos Concreto esmaltado Bueno
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

CANTIDAD | UNIDAD

VIVIENDA, EN ADOBE HUECO REVOCADO Y PINTADO, PISO EN CONCRETO
CEMENTO ESMALTADO. CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC, PUERTAS EN LAMINA
PINTADAS, VENTANAS EN HIERRO, BANO REVOCADO ESMALTADO SIN PINTAR, 69 M2
COCINA MESON EN ACERO INOXIDABLE Y ENCHAPADO LOSA DE CONCRETO
REVOCADA ESMALTADA. EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION

EDAD: 08 afos aproximadamente

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

MEJORA 4
DESCRIPCION MATERIALES ESTADO
Cimientos Concreto Bueno
Estructura Mamposteria Simple Bueno
Entrepiso Losa Bueno
Fachada Revoque y Pintura Bueno
Mamposteria Ladrillo Bueno
Cubierta Estructura en madera y teja de zinc Bueno
Acabados Revoque y pintura Bueno
Carpinteria Metalica y madera Bueno
Pisos Concreto esmaltado Bueno

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

CANTIDAD | UNIDAD

CASA DOS PLANTAS: EN ADOBE Y PINTADO, PISO EN CONCRETO CEMENTO
ESMALTADO. CUBIERTA EN LOSA QUE SIRVE DE PISO A LA SEGUNDA PLANTA,
PUERTAS EN LAMINA PINTADAS, VENTANAS EN HIERRO, BANO REVOCADO
ESMALTADO Y PINTADO, COCINA MESON EN ACERO INOXIDABLE Y ENCHAPADO.

SEGUNDO PISO EN ADOBE HUECO REVOCADO Y PINTADO, PISO EN CONCRETO 157 M2

CEMENTO ESMALTADO, CUBIERTA EN TEJA DE ETERNIT, PUERTA EN LAMINA DE
HIERRO PINTADA, VENTANAS EN LAMINA DE HIERRO PINTADS CON VIDRIO, BANO
REVOCADO ESMALTADO 'Y PINTADO, COCINA SIN MESON, ENCHAPADO. EN BUEN

ESTADO DE CONSERVACION

EDAD: 08 afios aproximadamente

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

MEJORA 5
DESCRIPCION MATERIALES ESTADO
Cimientos Concreto Bueno
Estructura Mamposteria Simple Bueno
Entrepiso No aplica No aplica
Fachada Revoque y Pintura Bueno
Mamposteria Ladrillo Bueno
Cubierta Estructura en madera y teja de zinc Bueno
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Acabados Revoque y pintura Bueno
Carpinteria Metalica y madera Bueno
Pisos Ceramica Bueno
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD
VIVIENDA, EN ADOBE HUECO REVOCADO Y PINTADO, PISO EN CERAMICA. CUBIERTA EN LAMINADE ZINC,
PUERTASEN LAMINA PINTADAS, VENTANAS EN HIERRO, BANO REVOCADOY ENCHAPADO, COCINA SEMI 68 M2
INTEGRAL CON LOSA DE CONCRETO ENCHAPADA. EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION
. EDAD: 08 afios aproximadamente
. ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
6.8. CARACTERISTICAS DE LOS ANEXOS CONSTRUCTIVOS:
AREA REQUERIDA:
ANEXO DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ESTADO DE
CONSTRUCTIVO ANEXAS CANTIDAD | UNIDAD EDAD | cONSERVACION
CERCO EN ALAMBRE DE PUAS Y ESTACONES DE
CERCO CONCRETO EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION 63 ML ! BUENO
AREA REQUERIDA M3:
ANEXO DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ESTADO DE
CONSTRUCTIVO ANEXAS CANTIDAD | UNIDAD EDAD | cONSERVACION
P1SO DURO EN CONCRETO CEMENTO EN BUEN
PISO DURO ESTADO DE CONSERVACION 12 M2 8 BUENO
AREA REQUERIDA M4:
ANEXO ; ESTADO DE
CONSTRUCTIVO | DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS| CANTIDAD | UNIDAD | EDAD | i o) S0
VIVERO 2: ESTACONES EN MADERA ROLLIZA, CUBIERTA
VIVERO 2 EN LONA, DIVISIONES EN MALLA, PISO EN TIERRA. EN 263 M2 8 BUENO
REGULAR ESTADO DE CONSERVACION
ENRAMADA: 4 ESTACONES DE MADERAROLLIZA,
ENRAMADA CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, PISOSEN TIERRA, EN 18 M2 8 BUENO
REGULAR ESTADO DE CONSERVACION.
P1SO DURO 1: EN CONCRETO CEMENTO EN BUEN
PISO DURO ESTADO DE CONSERVACION 12 M2 8 BUENO
VIVERO 1: ESTACONES EN MADERA ROLLIZA, CUBIERTA
VIVERO 1 EN LONA, DIVISIONES EN MALLA, PISO EN TIERRA. EN 165 M2 8 BUENO
REGULAR ESTADO DE CONSERVACION
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ANEXO
CONSTRUCTIVO

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

CANTIDAD

UNIDAD | EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

PISO DURO DE CONSERVACION

P1SO DURO EN CONCRETO CEMENTO EN BUEN ESTADO

58 M2

BUENO

KIOSKO

KIOSKO: 2 HILADAS EN ADOBEHUECOREVITADO Y
PINTADO, PISO EN CERAMICA. CUBIERTA EN LAMINA
DE ZINC.EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION

13 M2

BUENO

AREA REQUERIDA M7:

ANEXO
CONSTRUCTIVO

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

CANTIDAD

UNIDAD | EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

CERCO

CERCO EN ALAMBRE DE PUAS ESTACONES EN
CONCRETO EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION

78 ML

BUENO

PUERTA

PUERTA EN HIERRO PINTADO EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

1 UN

BUENO

6.9. DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES:

AREA REQUERIDA

INVENTARIODE CULTIVOSY ESPECIES

DESCRIPCION

CANTIDAD

DENSIDAD

UNIDAD

BOSQUE PRIMARIO, DEBIDO A LA DISTRIBUCION DE LOS

ARBOLESEN CAMPO, LA DENSIDAD ES VARIABLE DEBIDO A
LAS CONDICIONES DE REVEGETALIZACION NATURALNO ES

COMERCIALEN BUEN ESTADO DE CONSERVACION

1.792

M2

AREA REQUERIDA M3:

INVENTARIODE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION

CANTIDAD

DENSIDAD

UNIDAD

JUSTICIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y CONSERVACION

2

0

UN

AZULINA PLANTA ORNAMENTALEN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y CONSERVACION

3

0

UN

SAN JOAQUINPLANTA ORNAMENTAL EN BUENESTADO
DE DESARROLLOY CONSERVACION

12

0

UN

AREA REQUERIDA M4:

INVENTARIODE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION

CANTIDAD

DENSIDAD

UNIDAD

CACAO1 - ACTIVIDAD ECONOMICA PRODUCCION OCHO ANOS EN BUEN ESTADO

DE CONSERVACION Y DESARROLLO

50

Unaunidad
ocupa 9,00 M2

UN

CACAO 2 - ACTIVIDAD ECONOMICAPRODUCCION OCHO ANOS EN BUENESTADO

DE CONSERVACION Y DESARROLLO

17

Unaunidad
ocupa 9,00 M2

UN
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CACAO3 - ACTIVIDAD ECONOMICA PRODUCCION OCHO ANOS EN BUEN ESTADO 49 Unaunidad UN
DE CONSERVACION Y DESARROLLO ocupa 9,00 M2
PLATANO PRODUCCION DE 2 ANOS EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y 32 0 UN
DESARROLLO
AGUACATES FRUTAL PRODUCCION DE 7 ANOS EN BUEN ESTADO DE 6 0 UN
CONSERVACION Y DESARROLLO
HELICONIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 32 0 UN
LIMONES FRUTAL DE 8 ANOS EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO 6 0 UN
MANGOS FRUTALDE 12 ANOS EN BUEN ESTADO DE MANTEN IMIENTO 5 0 UN
GUANABANO FRUTAL EN PRODUCCION DE 7 ANOS EN BUEN ESTADO DE 4 0 UN
MANTENIMIENTO
PENCAS SAVILA PLANTA MEDICINAL EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO 14 0 UN
MANDARINOS FRUTAL EN PRODUCCION DE 8 ANOS EN BUEN ESTADO DE 3 0 UN
MANTENIMIENTO
NARANJOS FRUTAL EN PRODUCCION DE 12 ANOS EN BUEN ESTADO DE 3 0 UN
MANTENIMIENTO
MILLONARIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO 6 0 UN
CEDROS 1 DAPde 17" UN
PAPAYOS FRUTAL DE 2 ANOS EN BUEN ESTADO DE MANTEN IMIENTO 5 0 UN
ANTURIOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 5 0 UN
GUAYABOS FRUTAL EN PRODUCCION DE 9 ANOS EN BUEN ESTADO DE 5 : UN
MANTENIMIENTO
ROSAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO 5 0 UN
FRANCESINOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO 5 0 UN
SAN JOAQUIN PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 4 0 UN
YARUMOS 1 DAPde 8" UN
BEGONIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 3 0 UN
ROSA AMARILLA PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 3 0 UN
TULIPAN PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 3 0 UN
CURAZAOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 3 0 UN
CLAVELLINAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 3 0 UN
GUAMOS FRUTAL DE 10 ANOS EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 2 0 UN
ALGARROBOS FRUTAL DE 25 ANOS EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO 2 0 UN
CEDRO WINO 1 DAPde 12" UN
MATARRATON 1 DAPde 9" UN
ARNICA PLANTA MEDICINAL EN BUEN ESTADO DE DESARROLLO Y 1 0 UN
MANTENIMIENTO
DURANTAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE MANTEN IMIENTO 1 0 UN
YOGUR FRUTALDE 3 ANOS EN BUEN ESTADO DE MANTEN IMIENTO 1 0 UN
AREA REQUERIDA M7:
INVENTARIODE CULTIVOSY ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD
CACAOL - ACTIVIDAD ECONOMICA PRODUCCION OCHO ANOS 10 Unaunidad ocupa UN
EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y DESARROLLO 9,00 M2
CACAO 2 - ACTIVIDAD ECONOMICA PRO‘DUCCION OCHO ANOS 32 Unaunidad ocupa UN
EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y DESARROLLO 9,00 M2
CROTOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADODE 15 0 UN
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO
TULIPANES PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE 1 0 UN
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO
PLATANO PRODUCCION DE 24 MESES EN BUEN ESTADO DE 15 0 UN
CONSERVACION Y DESARROLLO
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COROZO FRUTALDE 5 ANOSEN BUEN ESTADO DE 6 0 UN
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO
PENCAS SAVILA PLANTA MEDICINALEN BUEN ESTADO DE 8 0 UN
MANTENIMIENTO
CAREY PLANTA ORNAMENTAL EN BUENESTADO DE 1 0 UN
DESARROLLO YMANTENIMIENTO
MANGOS FRUTAL DE 20 ANOS EN BUEN ESTADO DE 1 0 UN
MANTENIMIENTO
AGUACATES FRUTAL PRODUCCTQN DE 15ANOSEN BUEN 1 0 UN
ESTADO DE CONSERVACIONY DESARROLLO
BOTON DE OBISPO PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE 3 0 UN
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO
MILLONARIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE 2 0 UN
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO
SAN JOAQUINPLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE 4 0 UN
DESARROLLO YMANTENIMIENTO
MATARRATON 7 DAPde 10" UN
ESPADERO 1 DAPde 13" UN
CONCHITAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADODE 3 0 UN
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO
LECHOSO BLANCO 1 DAPde 19" UN
AREA REQUERIDA M8:
INVENTARIODE CULTIVOSY ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD
RASTROJOALTO 386 0 M2
COROZOSFRUTALDE 5 ANOSEN BUEN ESTADO DE 9 0 UN
DESARROLLO
CROTOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADODE 3 0 UN
DESARROLLO
GUANABANO FRUTAL DE 9 ANOS EN BUEN ESTADO DE 5 0 UN
DESARROLLO
MANGOS FRUTAL DE 20 ANOS EN BUEN ESTADO DE 1 0 UN
DESARROLLO

METODOS, CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS DE VALORACION UTILIZADOS

En la realizacion de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008,
por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997, lo dispuesto enla Ley 1682 de 2013, “Por medio de la cual la cual se adopta medidas
y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte” y la Resolucién 898 de 2014 del
IGAC, “Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para
la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a
que se refiere la Ley 1682 de 2013”, Resolucién 545 de 2008, “Por la cual se definen los instrumentos
de gestioén social aplicables a proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto Nacional de
Concesiones y se establecen criterios”, y la Resolucién 1776 de 2015, “Por la cual se adiciona a la
Resoluciéon 545 de 2008 “Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto Nacional de Concesiones y se establecen
criterios para la aplicacion del plan de compensaciones socioeconomicas’.
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Se aplicaron los siguientes métodos:
INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del articulo 9 de la resolucion 620 de 2008

Se denomina directa por que hace referencia a una investigacién exhaustiva sobre el predio en
todas sus condiciones fisicas y normativa.

Articulo 9°. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avaluo se
acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso valuatorio,
pero no son en silos determinantes del avallo. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bieninvestigado y debe constatarse que el entrevistado
lo conocetanto en sus aspectos negativos como positivo. Siexiste n limitantes legales, debe hacerse
mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble.
En el caso de terreno sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe aportar al encuestado
los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas
o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la
zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del total del
area del avaluo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para
cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la Informacién
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera manifestarlo para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicidon del precio y, por
lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como alas técnicas masivas de valoracion

Paragrafo En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta modalidad
se debe a que en el momento de la realizacidén del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.
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Nota. El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso
de encontrarse ofertas o su uso normativo lo permita, debe aplicarse el método respectivo
de lo contrario queda invalidado.

8. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS):
Se relaciona a continuacion los datos del estudio de la encuesta de mercado del predio objeto de
avaluo; se analizaron (4) encuestas las cuales permiten determinar una tendencia en el valor
unitario.
8.1. RELACION DE ENCUESTAS OBTENIDAS:
Tipo de Terreno | Construccion Teléfono o
Encuesta inmueble Direccion Concepto Ar::sen Area en M2. Observaciones Nombre fuente fuente
Avaluador conocedor de .
1| Lote Alto de $ 110.000.000 1 0 Ia zona 14 afios de Armando Alveiro Camelo | ¢\ 3518170410
dolores I Palencia
experiencia
to d Avaluador conocedor de d . ball
2 | Lote Alto de $ 120.000.000 1 0 Ia zona 30 afios de Gerardo Antonio Ceballos | | 3196345431
dolores I Alvarez
experiencia
Alto de Corredor Inmobiliario en . o
3 | Lote S 100.000.000 1 0 Robinson Catafio Chaverra Cel. 3147933609
dolores la zona
Avaluador conocedor de
Alto de la zona 16 afios de
4 | Lote dolores S 110.000.000 1 0 experiencia Jhonny Daniel Naranjo Cel. 3113604342
8.2. DEPURACION DE LAS ENCUESTAS: La ofertaen el sectordonde se encuentran el predio objeto
de estudio, es nula; debido a esto se analizan las encuestas obtenidas.
DEPURACION DE LOS DATOS
5 Terreno Valor Total Construccién Valor Total sin
No. | Direccion Valor pedido N A’ . N Valo.rJ Area Construccion [“Area en Construccion o .:Ial'o r 2
9 9 en Has V/Has o Anexos M2 ViM2 Anexos AL L
1 333&1? $ 110.000.000 0% $ 110.000.000 1 $ 110.000.000 $0 0 $0 $ 110.000.000 $ 11.000
2 :(lytlzries $ 120.000.000 0% $ 120.000.000 1 $ 120.000.000 $0 0 $0 $ 120.000.000 $ 12.000
3 ’:c"tlgr‘ies $ 100.000.000 0% $ 100.000.000 1 $ 100.000.000 $0 0 $0 $ 100.000.000 $ 10.000
4 2(:;(: $ 110.000.000 0% $ 110.000.000 1 $ 110.000.000 $0 0 $0 $ 110.000.000 $ 11.000
8.3. PROCESAMIENTO ESTADISTICO: Tomando como referencia el valor promedio para el analisis

del valor de la franja de terreno a adquirir, se aplica el coeficiente de variacidn, y se obtiene el
siguiente resultado:

Se observaen la depuracion de las ofertas que hay un coeficiente de variacion inferior al 7,5% llegando a
un 7,42%, porlo cual se adopta el promedio obtenido del procesamiento estadistico:

% Valor Terreno Valor Total Construccion Valor Total sin Valor
No. | Direccion Valor pedido Negociaci Negociado Area en V/H Construccion o [~ Area en \Zi Construccion o unitario
on 9 Has | &3 Anexos M2 M2 Anexos m2
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ngrii $ 110.000.000 0% $ 110.000.000 1 $ 110.000.000 $0 0 $0 $ 110.000.000 | $ 11.000
:c')tlgi‘: $ 120.000.000 0% $ 120.000.000 1 $ 120.000.000 $0 0 $0 $ 120.000.000 | $ 12.000
g'tl" de $ 100.000.000 0% $ 100.000.000 1 $ 100.000.000 $0 0 $0 $ 100.000.000 |  $ 10.000
jolores
’;')‘Izr‘ii $ 110.000.000 0% $110.000000| 1 $ 110.000.000 $0 0 $0 $ 110.000.000 | § 11.000
PROMEDIO $ 11.000
DESVIACION
ESTANDAR 816,50
0

VARIACION 742%
LIMITE SUPERIOR | § 11.825
LIMITE INFERIOR $10.175
VALOR ADOPTADO | $ 11.000

NOTA: Yo David Alberto Gomez Mesa, identificado con cedula N° 71.334.123 y José Ignacio
Gomez Valenzuela identificado con cedula N° 70.066.711, dejamos constancia bajo gravedad
de juramento la utilizaciéon de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion
del avalio no existian ofertas de venta, arriendo ni transacciones de bienes comparables al
del objeto de destinacion.

Con relacién al cuadro anterior:

Nombre: Armando Albeiro Camelo Palencia

Actividad: Avaluador conocedorde la zona 14 afios de experiencia
Teléfono: 3218170410

Valor en metro cuadrado: $ 11.000

Nombre: Gerardo Antonio Ceballos Alvarez

Actividad: Avaluador conocedorde la zona 30 afos de experiencia
Teléfono: 3116345431

Valor en metro cuadrado: $ 12.000

Nombre: Robinson Catano Chaverra
Actividad: Corredor Inmobiliario en la zona
Teléfono: 3147933609

Valor en metro cuadrado: $ 10.000

Nombre: Jhonny Daniel Naranjo

Actividad: Avaluador conocedordela zona 16 afos de experiencia
Teléfono: 3113604342

Valor en metro cuadrado: $ 11.000

CALCULOS VALOR TERRENO:

Con el fin de realizar una valuacién adecuada y ajustada al mercado, teniendo en cuenta las
diferentes variables que influyen en el valor del suelo, determinadas en la normatividad vigente, se
procedidé a establecer unos criterios de valuacidon que permitieran minimizar la subjetividad de los
valuadores al momento de determinar el valor del m2 y con ello, lograr el precio mas ajustado a la
realidad, conforme a las condiciones de cada predio, procurando minimizar la incidencia
especulativa.
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NORMATIVIDAD APLICABLE

Decreto 1420 del 1998

“ARTICULO 20°. El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y las
personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por las lonjas en sus informes de avalto,
especificaran el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el
de las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal
estimacioén.”

FACTORES / ATRIBUTOS QUE DETERMINAN EL VALOR DE LAS FRANJAS

Atributos que influyen de manera directamente

. . Descripcion
proporcional al Valor de la Franja escripeio

Retiro que se debe guardar sobre el paso

Ronda Hidrica de aguas sobre el predio

Afectacién a limitante sobre el predio por

Afectacion por servidumbres algun tipo de servidumbre sobre el predio.

METODOLOGIA APLICADA.

Se conocio el requerimiento del Cliente.

Se conformé un Equipo de Avaluadores.

Se recorrié con el contratante VINUS S.A.S., los predios requeridos para el reconocimiento de las
franjas a Adquirir.

El Equipo Avaluador calificé en sitio conforme a los atributos previamente establecidos.

Se calculd el Factor de Correccion de Valor de cada predio visitado, y finalmente se obtuvo el valor
ajustado del m2.

PREMISAS

A Pesar de que ningun estudio de investigacion para determinar El Valor de la Tierra ha definido
aun, que éste es inversamente proporcional al area del bien, y que ademas, la Resolucién IGAC 620
del 2008, indica que el valor esta determinado por la tendencia de usos permitidos porla norma
vigente, es decir, capacidad, uso, manejo y aptitud, también fuentes naturales de agua, vias internas
y externas, topografia, pluviosidad, clima y temperatura, y posibilidades de adecuacién
(maquinacion o pedregosidad); el Equipo Valuatorio basado en su experiencia, establecié las
variables mas influyentes que determinarian el valor definitivo de las FRANJAS a adquirir, conforme
lo establece el articulo 29 de la Resolucién IGAC 620 de 2008.

El valorde mercado realizado para todas las unidades funcionales no obedece a ofertay demanda
de Franja, pero estos estudios si se realizaron para bienes inmuebles rurales, que, por tradicién,
han tenido diferentes destinaciones o usos.

El valor de una franja en particular esta afectado por atributos claramente definidos y que inciden en
su valor final en forma directa o en forma inversa, pudiendo dar como resultado una cifrainferior o
superior al valor promedio.
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Basado en lo anterior, el valor del m2 de cada franja, es el resultado del valor del m2 del estudio de
mercado multiplicado por el factor de correccidn general y particular de cada franja, que representa
la incidencia de los factores externos sobre el valor de la tierra. El calculo del factor general es la
multiplicacion de cada factor asociado a un atributo.

De igual forma se tiene como premisa la identificacion fisica del predio, conforme lo establece la
Resolucién IGAC 620 de 2008, en el paragrafo unico del articulo 7°:

“ARTICULO 7. IDENTIFICACION FIiSICA del PREDIO. {(...)

PARAGRAFO: Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de las
Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suministran en forma
integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones,
servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en
las zonas urbanas.

El tamafio y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para adelantar
construcciones, es indispensable comparar dichos parametros legales con el del predio para
determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del predio, el precio unitario es
menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona permitidos por la norma
urbanistica.

En cuanto ala forma, sin pretender que exista una forma optima, la que tenga el predio puede influir
en la determinacién del precio unitario, por ejemplo, predios con frentes muy estrechos sobre la via
tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para compararlo con el
legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido,
no se tendra en consideracién para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avalio.”

PROCEDIMIENTO, CARACTERISTICAS Y VALORES DE LOS ATRIBUTOS

La mesa de Avaluadores define, después de la visita a la zona de influencia de la obra, los Atributos
particulares que influyen en el valor definitivo de la franja.

Cada Atributo tiene una escala cualitativa y cuantitativa de las posibles calificaciones, la cual es
determinada por la mesa de valuadores, por votacidn segun su experiencia, asi como las
observaciones y consultas en el campo.

La Calificacion General de cada Escala, la determina la MODA, que resulte de la votacidon de cada
Avaluador. La MODA es entendida como la mayor tendencia entre los valores de calificaciéon. En el
caso de presentarse varias MODAS, queda como definitiva la que cuente con mayor nimero de
modas entre la votacién, para su definicién. Una moda con tres elementos supera una moda de dos
elementos, o una modade cuatro supera una de tres, o una moda con cinco elementos supera a
una de dos elementos, etc. Si hay empate entre MODAS, se hace una exposicién por parte de los
Avaluadores defendiendo su valorde MODA y se vuelve hacer la votacion hasta lograr una MODA
Unica.
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l. RONDA HIDRICA: Atributo que da menor valor al predio segun la distancia que se deba guardar de
retiro a éste. Entre mas distancia se deba guardar menor valor.

No. | ESCALA Distancia (metros) | MODA
1 | Sin afectacion 100%
2 | 10 metros 96%
3 | 15 metros 93%
4 | 30 metros 90%

1. AFECTACION POR SERVIDUMBRES: Atributo que disminuye el valor del predio segun tipo de

servidumbre.
No. [ ESCALA afectacion porservidumbres | MODA
1 | No tiene afectacion 100%
2 | Servidumbrede paso 85%
3 | Acueductoy alcantarillado 85%
4 | Lineadetransmisién 80%
5 | Gasoducto y/o poliducto 60%

9.6. CALCULO DEL FACTOR DE CORRECCION: Partiendo delhecho deque setiene distintos factores
que inciden en el precio de la franja, se procede a aplicarlo, asi:

Valor Terreno con

i = arearequerida (descontando area afectada servidumbres) x Moda Atributo Ronda Hidrica
Ronda hidrica

Valor area afectada

- area afectada por servidumbre x Moda Atributo Afectacion Servidumbres
por servidumbre(s)

9.7. APLICACION DEL FACTOR DE CORRECCION: teniendo en cuenta el procedimiento previamente
indicado se consolidala informaciony se aplica el factor de correccién al valor base con el fin de
obtener el valor porm2.

AREAS REQUERIDAS Y AREA REMANENTE

Avalto No. 1220-19 - Predio VINUS-UF5-03 VALOR BASE $11.000
A - FACTOR VALOR A
No. TIPO DE AREA ATRIBUTO CALIFICACION VALOR | APLICAR x AREA
1 Area Requerida Ronda Hidrica Sin afectacién 100% $11.000
2 Area Requerida Afectacion por servidumbres Sin afectacion 100% $11.000
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MIEMBROS DE

AVALUO PREDIO

VINUS-UF5-03
DESDE 2002
Tipo de Area Area en m2 Valor m2 Valor total
Area Requerida 4.803 $11.000 $52.833.000
TOTAL TERRENO $52.833.000

10. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

10.1. COSTOS DE REPOSICION CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

MEJORA 3

$1.406.852
ASA 7 11,428571 2 7361299 TIPOLOGIA 122, 1.283. 1.2 2 596.
CAS 8 0 4285 8,736129% UNIPAMIAR | 8122904 $1.283.948 | $1.284.000 69 m $88.596.000
VIS, CONST
N°192
MEJORA 4

$1.406.852
CASA 8 70 | 11,428571 2 8,736129% TIPOLOGIA $122904 | $1.283.948 | $1.284.000 157 m2 | $201.588.000
UNIFAMILIAR
VIS, CONST
N°192
MEJORA 5

$1.406.852

TIPOLOGIA
UNIFAMILIAR
VIS, CONST
N°192

CASA 8 70 11,428571 15 6,391261% $89.916 $1.316.936 $1.317.000 78 m2 $102.726.000
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MIEMBROS DE

AVALUO PREDIO
VINUS-UF5-03

DESDE 2002
10.2. COSTOS DE REPOSICION CONSTRUCCIONES ANEXAS:
CERCO -ESTACONES DE CONCRETO ALAMBRE DE PUAS
Actividad Valor Cantidad de | Unidad de Valor Pag
Unitario material Medida
Estacdn de cemento $35.361 0,40 Un $ 14144 116
Alambre de puias 14 $ 1.636 1,00 ml $ 1.636 HC
Amarres $ 48 0,40 un $ 19 HC
Mano de obra Oficial y Ayudante) $ 44.718 0,08 hml $ 3.354 Ley
Total materialesy manodeobraxML| $ 19.153
Dato tomado de larevista Construdata N° 192, Homecenter, Salario minimo legal
AREA REQUERIDA
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
item edad v:'?: e?iaedv?ga% O:?;egagzn depreciacion | valor reposicion de;ralegirado ad‘;:vl?ardo cantidad unidad valor total
Cerco vivo 7 20 35,000000 2 25,556700% $19.153 $14.258 $14.000 63 ML $882.000
$ 882.000
MEJORA 3
PISO DURO EN CONCRETO
. . Valor Cantidad de | Unidad de
Actividad Unitario material Medida Valor Pag
Concreto $ 198.970 0,070 m2 $ 13.928 164
Cantorodado $ 44441 0,150 m2 $ 6.666 66
Excavacion $ 20.658 0,150 m2 $ 3.099 222
Mano de obra $ 44718 0,250 Hc $ 11.180 Ley
Total materialesy manode obra x M2 | $ 34.872
*Dato tomado de la revista Construdata N° 192
AREA REQUERIDA MEJORA 3
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTOY CORVINI
. vida edad en % estado de L valor valor valor - .
e Edad util devida conservacion KEBieciBeibn reposicion depreciado | adoptado Canticadypunidad yalcgotsl
chIJSrg 8 70 | 11,428571 2 8,736129% $34.872 $31.826 $32.000 12 M2 $384.000
$384.000
MEJORA 4
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AVALUO PREDIO

MIEMBROS DE VINUS-UF5-03
DESDE 2002
VIVERO
. . Valor Cantidad de | Unidad de
Actividad Unitario material Medida Valor Pag
Guadua $ 9.167 0,122 m2 $ 1.115 107
Polisombra $ 1.300 1,000 m2 $ 1.300 HC
Mano de obra $ 44718 0,023 Hc $ 1.020 Ley
Imprevistos $ 103
Total materiales y mano de obra x M2 | $ 3.539
*Dato tomado de la revista Construdata N° 192 y Homecenter
RAMADA
. . Valor Cantidad de | Unidad de
Actividad Unitario material Medida Valor Pag
Estacones $ 16.680 0,22 Un. $ 3707 107
Estructura $ 35.011 1 ,00 m2 $ 35.011 166
Teja de zinc $ 13.900 1,530 m2 $ 21267 HC
Mano de obra $ 44718 0,385 Hc $ 17.199 Ley
Total materialesy manode obraxM2 | $ 77.184
*Datotomado de la revista Construdata N° 192 y Homecenter
PISO DURO EN CONCRETO 1
. . Valor Cantidad de | Unidad de
Actividad Unitario material Medida Valor Pag
Concreto $ 198.970 0,070 m2 $ 13.928 164
Cantorodado $ 44441 0,150 m2 $ 6.666 66
Excavacién $ 20.658 0,150 m2 $ 3.099 222
Mano de obra $ 44718 0,250 Hc $ 11.180 Ley
Total materialesy manode obraxM2| $ 34.872
*Datotomado de la revista Construdata N° 192
VIVERO
. . Valor Cantidad de | Unidad de
Actividad Unitario material Medida Valor Pag
Guadua $ 9.167 0,121 m2 $ 1.111 107
Polisombra $ 1.300 1,000 m2 $ 1.300 HC
Mano de obra $ 44718 0,024 Hc $ 1.084 Ley
Imprevistos $ 105
Total materiales y mano de obra x M2 | $ 3.600

*Datotomado de la revista Construdata N° 192 y Homecenter
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AVALUO PREDIO

MIEMBROS DE VINUS-UF5-03
DESDE 2002
AREA REQUERIDA MEJORA 4
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
item edad \::::I“a edadv?ga% = ooerslts:(:\?a:i:n depreciacio valor reposicion depvr:Loi;do ad;:lgardo cantidad unidad valor total
Vivero 8 20 40,000000 2 29,824700% $3.539 $2.484 $2.000 263 M2 $526.000
Ramada 8 20 40,000000 2 29,82% $ 77184 $ 54.164 $ 54.000 18 M2 $972.000
Piso duro 1 8 70 | 1142857143 2 8,74% $ 34.872 $ 31.826 $ 32.000 12 M2 $384.000
Vivero 8 20 40 2 29,82% $ 3.600 $ 2.526 $ 3.000 165 M2 $495.000
$2.377.000
MEJORA 5
PISO DURO EN CONCRETO
. Valor Cantidad de | Unidad de
Actividad Unitario material Medida Valor Pag
Concreto $ 198.970 0,070 m2 $ 13.928 164
Cantorodado $ 44441 0,150 m2 $ 6.666 66
Excavacion $ 20.658 0,150 m?2 $ 3.099 222
Mano de obra $ 44718 0,052 Hc $ 2313 Ley
Total materialesy manode obrax M2| $ 26.006
*Dato tomado de la revista Construdata N° 192
KIOSKO: 2
. Valor Cantidad de | Unidad de
Actividad Unitario material Medida Valor Pag
Mortero $ 198.970 0,110 m2 $ 21.946 164
Mortero $ 198.970 0,070 m2 $ 13.928 164
Ceramica $ 20400 1,000 m2 $ 20.400 113
Adobe $ 1.150 1,697 m2 $ 1.951 HC
Poste madera $ 16.680 0,308 u $ 5132 107
Estructura $ 35.011 1,00 m2 $ 35.011 166
Teja de zinc $ 13.900 1,530 m2 $ 21.267 HC
Mano de obra $ 44718 1,385 Hc $ 61917 Ley
Imprevistos $ 12709
Total materialesy manode obra x M2 | $ 194.262
*Dato tomado de la revista Construdata N° 192
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MIEMBROS DE

AVALUO PREDIO
VINUS-UF5-03

DESDE 2002
AREA REQUERIDA MEJORA 5
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
q vida | edaden % estado de L valor valor valor . .
e elad util devida conservacion KEBleciaclion reposicion | depreciado | adoptado Camidkd || ke palogtetal
dplusrg 3 70 | 4,285714 2 4,713986% $26.006 $24.780 $25.000 58 M2 $1.450.000
Kiosko 3 20 | 15,000000 2 10,930000% | $194.262 $173.020 | $173.000 13 M2 $2.249.000
$3.699.000
MEJORA 7
CERCO -ESTACONES DE CONCRETO ALAMBRE DE PUAS
Actividad Valor Cantidad de | Unidad de Valor Pag
Unitario material Medida
Estacon de cemento $35.361 0,40 Un $ 14144 116
Alambre de ptyas 14 $ 1.636 1,00 ml $ 1.636 HC
Amarres $ 48 0,40 un $ 19 HC
Mano de obra Oficial y Ayudante) $ 44718 0,08 hml $ 3.354 Ley
Total materialesy manodeobraxML| $ 19.153
Dato tomado de larevista Construdata N° 192, Homecenter, Salario minimo legal
PUERTA EN HIERRO
Actividad Valor Cantidad de | Unidad de Valor Pag
Unitario material Medida
Angulo hierro $ 81.131 1,63 m $ 132514 111
Varilla hierro $ 9.700 6,07 m $ 58.847 HC
Poste madera $ 16.680 2,00 u $ 33.360 107
Mano de obra Oficial y Ayudante) $ 44718 4,00 Hc $ 178.872 Ley
Imprevistos $ 28.251
Total materialesy manodeobra x ML | $ 431.844
Dato tomado de larevista Construdata N° 192, Homecenter, Salario minimo legal
AREA REQUERIDA MEJORA 7
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
item edad v::: e‘:::v?:a% oo&:tszdn?aggn depreciacion valor reposicion dep‘glgi; do . d:?)l:ardo cantidad unidad valor total
Cerco 8 20 | 40,000000 2 29,824700% $19.153 $13.441 $13.000 78 ML $1.014.000
Puerta 8 40 20,000000 2 14,22% $ 431.844 $ 370.424 $ 370.000 1 Un $370.000
$1.384.000
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MIEMBROS DE

AVALUO PREDIO
VINUS-UF5-03

DESDE 2002
11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:
VINUS-UF5-03 CARLOS ALBERTO CORDOBA ECHAVARRIA
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
) VLR
LR TOTAL
DESCRIPCION CANTIDAD|  DENSIDAD  |UNIDAD | o | VIRTOTA
BOSQUE PRIMARIO, DEBIDO A LA DISTRIBUCION DE LOS
ARBOLES EN CAMPO, LA DENSIDAD ES VARIABLE DEBIDO
A LAS CONDICIONES DE REVEGETALIZACION NATURAL 1.792 0 M2 $955 | $1.711.360
NO ES COMERCIAL EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION
SUBTOTAL | $ 1.711.360
MEJORA 3
JUSTICIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y CONSERVACION 2 0 UN $13.000 | $26.000
AZULINA PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y CONSERVACION 3 0 UN $25.000 | $75.000
SAN JOAQUIN PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO
DE DESARROLLOY CONSERVACION 12 0 UN $19.846 | $238.152
SUBTOTAL | $339.152
MEJORA 4
CACAO1 - ACTIVIDAD ECONOMICA PRODUCCION OCHO U umidad
ANOSEN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y 50 na “gn'ooaMgC“pa UN $39.601 | $ 1.980.050
DESARROLLO :
CACAO 2 - ACTIVIDAD ECONOMICAPRODUCCION OCHO U umidad
ANOSEN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y 17 na “gn'ooaMgC“pa UN $39.601| $673.217
DESARROLLO '
CACAO3 - ACTIVIDAD ECONOMICA PRODUCCION OCHO Unaunidad ocupa
ARIOS EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y 49 500 M5 UN $39.601 | $ 1.940.449
DESARROLLO '
PLATANO PRODUCCION DE 2 ANOS EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION Y DESARROLLO 32 0 UN 3 37.665 | $1.205.280
AGUACATES FRUTAL PRODUCCION DE 7 ANOS EN BUEN
ESTADO DE CONSERVACION Y DESARROLLO 6 0 UN 5185.003 | $1.110.018
HELICONIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO 32 0 UN $38.306 | $1.225.792
LIMONES FRUTAL DE 8 ANOS EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO 6 0 UN $173.864 | $1.043.184
MANGOS FRUTAL DE 12 ANOS EN BUEN ESTADO DE
I ANTENIMIENTO 5 0 UN $176.006 | $880.030
GUANABANO FRUTAL EN PRODUCCION DE 7 ANOS EN
BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO 4 0 UN $182.410| $729.640
PENCAS SAVILA PLANTA MEDICINAL EN BUEN ESTADO DE
D ANTERISIENTO 14 0 UN $20.256 | $283.584
MANDARINOS FRUTAL EN PRODUCCION DE 8 ANOS EN
BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO 3 0 UN $173.864 | $521.502
NARANJOS FRUTAL EN PRODUCCION DE 12 ANOS EN
BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO 3 0 UN »175.792 | $527.376
MILLONARIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO
i il 6 0 UN $23.421| $140.526
CEDROS, DAP 43 ¢m 1 DAPde 17" UN $78.281| $78.281
PAPAYOS FRUTAL DE 2 ANOS EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO 5 0 UN $184.251| $921.255
ANTURIOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
ESARROLLO 5 0 UN $49.001| $245.005
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AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002
GUAYABOS FRUTAL EN PRODUCCION DE 9 ANOS EN BUEN
ESTADO DE MANTENIMIENTO 5 0 UN $183.638 | $918.190
ROSAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
MANTEN IMIENTO 5 0 UN $26.429 | $132.145
FRANCESINOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO
OE MANTENIMIENTO 5 0 UN $20.784 | $103.920
SAN JOAQUIN PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO
DE DESARROLLO 4 0 UN $19.846 | $79.384
YARUMOS 1 DAPde 8" UN $35.000| $35.000
BEGON IAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO 3 0 UN $20.000 | $60.000
ROSA AMARILLA PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO
DE DESARROLLO 3 0 UN $26.429| $79.287
TULIPAN PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO 3 0 UN $31.439| $94.317
CURAZAOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO 3 0 UN $54.600 | $163.800
CLAVELLINAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO 3 0 UN $20.783 | $62.349
GUAMOS FRUTAL DE 10 ANOS EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO 2 0 UN $182.505 | $365.010
ALGARROBOS FRUTAL DE 25 ANOS EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO 2 0 UN $73.745| $147.490
CEDROWINO 1 DAPde 12" UN $50.000| $50.000
MATARRATON 1 DAPde 9" UN $20.304| $20.304
ARNICA PLANTA MEDICINAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO 1 0 UN $9.706| $9.706
DURANTAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
MANTEN IMIENTO 1 0 UN $16.280| $16.280
YOGUR FRUTAL DE 3 ANOS EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO 1 0 UN $32.000 | $32.000
$
SUBTOTAL| 15 874.461
MEJORA 7
CACAO1 - ACTIVIDAD ECONOMICA PRODUCCION OCHO 0 dad
AROS EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y 10 na “Q”BOaM‘ZJC“pa UN $39.601| $396.010
DESARROLLO ’
CACAO 2 - ACTIVIDAD ECONOMICAPRODUCCION OCHO 0 dad
AROS EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y 32 na “gnboaMgC“pa UN $39.601 | $1.267.232
DESARROLLO *
CROTOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADODE
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO 15 0 UN $15.508 | $232.620
TULIPANES PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO 12 0 UN $31.439| $377.268
PLATANO PRODUCCION DE 24 MESES EN BUEN ESTADO
DE CONSERVACION Y DESARROLLO 15 0 UN $37.665 | $564.975
COROZO FRUTAL DE 5 ANOS EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO 6 0 UN $75.000 | $450.000
PENCAS SAVILA PLANTA MEDICINAL EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO 8 0 UN $20.256 | $162.048
CAREY PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO 1 0 UN »34.508 | $379.588
MANGOS FRUTAL DE 20 ANOS EN BUEN ESTADO DE
ANTENIMIENTO 1 0 UN $176.006 | $176.006
AGUACATES FRUTAL PRODUCCION DE 15 ANOS EN BUEN
ESTADO DE CONSERVACION Y DESARROLLO ! 0 UN »185.003 | $185.003
BOTON DE OBISPO PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN
ESTADO DE DESARROLLO Y MANTENIMIENTO 3 0 UN 340.000 | $120.000

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin Colombia)
Teléfono: (4) 3220365. Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com Pag.31de60




MIEMBROS DE AVALUO PREDIO

VINUS-UF5-03
DESDE 2002
MILLONARIAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO
DE DESARROLLOY MANTENIMIENTO 2 0 UN $23.421| $46.842
SAN JOAQUIN PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO
DE DESARROLLOY MANTENIMIENTO 4 0 UN $19.846| $79.384
MATARRATON 7 DAP de 10" UN $20.304| $142.128
ESPADERO 1 DAP de 13" UN $35.000| $35.000
CONCHITAS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADO DE
DESARROLLO Y MANTENIMIENTO 3 0 UN $23.421| $70.263
LECHOSO BLANCO 1 DAP de 19" UN $41.000| $41.000
SUBTOTAL | $ 4.725.367
MEJORA 8
RASTROJO ALTO 386 0 M2 $300 | $115.800
COROZOS FRUTAL DE 5 ANOS EN BUEN ESTADO DE
DEcmROLLD 9 0 UN | $75.000 | $675.000
CROTOS PLANTA ORNAMENTAL EN BUEN ESTADODE
oAROLLG 3 0 UN $15.508 | $46.524
GUANABANO FRUTAL DE 9 ANOS EN BUEN ESTADO DE
LDEIATIOSE 2 0 UN $182.410| $364.820
MANGOS FRUTAL DE 20 ANOS EN BUEN ESTADO DE
AT 1 0 UN $176.006 | $176.006
SUBTOTAL | $ 1.378.150

. SOPORTE DE VALORES: “Estudio de Cultivos y Especies Vegetales, del Proyecto Vias del Nus.”

12. CONSIDERACIONES GENERALES

. ORDEN PUBLICO: El sectorestuvo afectado hace algunos afios por problemas visibles de orden

publico. Hoy en dia se percibe un ambiente de tranquilidad en la zona.

. FACTORES DE VALORIZACION EN LA ZONA:

- POSITIVOS: Presencia de nacimientos y fuentes de agua, las cuales a su vez han generado la

construccion de minicentrales de generacién de energia.
. FACTORES QUE INCIDEN EN EL VALOR:

-RONDA HIDRICA: Sin afectacion.

-AFECTACION POR SERVIDUMBRE: Sin afectacién.

13. RESULTADO DEL AVALUO

PREDIO VINUS-UF5-03- Avaldo 1220-19

PROPIETARIO:
DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area Requerida 4.803 $ 11.000 $52.833.000
SUBTOTAL $52.833.000
Mejora 3 69 $1.284.000 $ 88.596.000
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AVALUO PREDIO

MIEMBROS DE VINUS-UF5-03
DESDE 2002
Mejora 4 157 $ 1.284.000 $201.588.000
Mejora 5 78 $1.317.000 $102.726.000
SUBTOTAL $ 392.910.000
Construcciones Anexas Area } ) $ 882.000
Requerida
Anexos Constrsuctlvos Mejora $ 384.000
Anexos constructivos Mejora 4 $2.377.000
Anexos constructivos Mejora 5 $ 3.699.000
Anexos constructivos Mejora 7 - - $ 1.384.000
SUBTOTAL $ 8.726.000
Cultivos y/o especies
vegetales Area Requerida ) ) $1.711.360
Cultivos y/o especies
vegetales Area Requerida $339.152
Mejora 3
Cultivos y/o especies
vegetales Area Requerida $ 15.874.461
Mejora 4
Cultivos y/o especies
vegetales Area Requerida $4.725.367
Mejora 7
Cultivos y/o especies
vegetales Area Requerida - - $1.378.150
Mejora 8
SUBTOTAL $24.028.490
TOTAL AVALUO $ 478.497.490

VALOR TOTAL AVALUO: $ 478.497.490 (Cuatrocientos setenta y ocho millones cuatrocientos
noventa y siete mil cuatrocientos noventa pesos
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AVALUO PREDIO
MIEMBROS DE VINUS-UF5-03

DESDE 2002
14. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE:

Con relacién ala valoracion pordafio emergente y lucro cesante se verifico la solicitud realizada por VINUS
S.A.S. al propietario, y la respuesta obtenida, la cual fue obtenida extemporaneamente, de la cual se
concluye que no hay elementos susceptibles de valoracion por dafio emergente y lucro cesante.

Con relacién a los gastos de notariado y registro, estos no seran incluidos en el avalio ya que los mismos
no pueden ser objeto de una valoracidon especifica, ya que son accesorios al valor por el cual se realice la
enajenacion voluntaria o forzosadel predio, las tarifas legalmente establecidas para el tramite notarial y
registral y los gastos de protocolizacion.

De igual forma, el concesionario VINUS S.A.S. informé a los Avaluadores que la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, comunicé que los valores por notariado y registro a ser reconocidos al propietario,
seran registrados y consolidados en un formato especial.

RAH. GARGFA GONZALEZ DAVID ALBERTO GOMEZ MESA
jecuti Avaluador Profesional
CORALONJA R.A.A AVAL 71334123

JOSE IGNACIO GOMEZ VALENZUELA
Avaluador Profesional
R.A.A AVAL 70066711
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llustraciéon 1. Mapa de Localizacién del predio en el municipio. Elaborado por VINUS S.A.S
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llustracién 3. Ubicacion satelital de las Areas requeridas, realizado por VINUS S.A.S. con base en

Google Earth.
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DOCUMENTO DE TRANSCRIPCION DE NORMAS

CONSTITUCION NACIONAL DE COLOMBIA
DECRETO 0422 DE 2000 REGLAMENTA AVALUOS IGAC
DECRETO 1079 DE 2015 PARTE RETIROS LEY 1228

DECRETO 1420 DE 1998 DECRETO REGLAMENTARIO AVALUOS PARA EL
ESTADO

DECRETO 2150 DE 1995 SIMPLIFICACION PROCESOS

LEY 105 DE 1993 SISTEMA GENERAL DEL TRANSPORTE

LEY 1050 DE 2007 REFORMA LEY CONTRATACION ADMINISTRATIVA
LEY 1228 DE 2008 FAJAS DE RETIRO DE VIAS

LEY 1437 DE 2011 CODIGO CONTENCIOSO Y PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO

LEY 1561 DEL 2012 PROCESO DE TITULACION ESPECIAL
LEY 1564 DE 2012 CODIGO GENERAL DEL PROCESO
LEY 1673 DE 2013 REGLAMENTA LA ACTIVIDAD DE AVALUADOR

LEY 1682 DE 2013 DE INFRAESTRUCTURA
LEY 1742 DE 2014

LEY 388 DE 1997 ORDENAMIENTO TERRITORIAL

LEY 80 DE 1993 ESTATUTO DE CONTRATACION PUBLICA

LEY 9 DE 1989 REFORMA URBANA

RESOLUCION 1776 DE 2015

RESOLUCION 2684-2015 DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 545 DE 2008 INSTRUMENTO DE GESTION SOCIAL PARA VIAS
RESOLUCION 620 DE 2008 PROCEDIMIENTO AVALUOS ESTADO

RESOLUCION ANI 077 DE 2012 LINEAMIENTOS GESTION SOCIAL Y
REASENTAMIENTO

RESOLUCION IGAC 070 DE 2011 FORMACION Y ACTUALIZACION CATASTRAL



CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

“ARTICULO 58. Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolégica.
El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién mediante
sentencia judicial e indemnizaciéon previa. Esta se fijara consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via administrativa,
sujeta a posterior accion contenciosa - administrativa, incluso respecto del precio.”

LEY 388 DE 1997 MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

“ARTICULO 58. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:” "Para efectos de decretar su expropiacién y
ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la
adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizaciéon de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la
rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacién de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo;

c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provisiéon de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios publicos
domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas
industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su
localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacién del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico,
ambiental, historico y arquitectonico;

i) Constitucién de zonas de reserva para la expansién futura de las ciudades;

j) Constitucién de zonas de reserva para la proteccidon del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccién prioritarios en los términos previstos en los planes
de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ley;

[) Ejecucién de proyectos de urbanizacién, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de
unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o
los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes."

“ARTICULO 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente
ley.

Sera susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
como los demas derechos reales.”

“ARTICULO 13. Correspondera al Representante Legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un bien



mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la transcripcion de las normas
que reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacién. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera
susceptible de recurso o accién contencioso administrativa.”

“El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el Folio de Matricula
Inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi
afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y mientras subsista, ninguna
autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante esta prohibicion seran nulos de pleno derecho.”

“ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el
propietario, se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la
promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafaran un folio de matricula inmobiliaria
actualizado.”

“Inciso 2° subrogado por el articulo 34 de la Ley 3? de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa,
ésta se inscribira con prelacién sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente Ley.”

‘Inciso 3° subrogado por el articulo 34 de la Ley 3? de 1991. Realizada la entrega real y material del
inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El
cumplimiento de la obligacién de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de
compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha
perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicidn, sin perjuicio de que la entidad
adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

“ARTICULO 15. Inciso 1° sustituido por los incisos 2° y 3° del articulo 61 de la Ley de Desarrollo Territorial.

“Si quedara un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa,
la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.
La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucion de contrato, sin perjuicio de cobro del saldo por
la via ejecutiva.

Facultese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.”

(..)

“ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el
visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar en el caso de los
menores Yy del personero municipal en el caso de los incapaces.”

Modificado por el art. 35, Ley 3 ° de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales
se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

(...)

“ARTICULO 17. Ley 9 de 1989. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal,
el Notario podra autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del
precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias
certificadas por el Fisco, y se las entregue. El Notario las remitira inmediatamente al Fisco correspondiente, el
cual las recibira a titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El Notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las



obligaciones fiscales.”

“‘“ARTICULO 61 de la Ley 388 de 1997.Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 92 de 1989: El precio de adquisicion sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150
de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial
que sobre avaluos expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir, y en particular con su destinacion econdmica (VER DECRETO NACIONAL 1420 DE 1998).

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucioén de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia
definitiva, sera posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero,
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de
los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 1o. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el
motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion
en plusvalia o la contribucion de valorizacion, segun sea del caso.

PARAGRAFO 20. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de los
valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econdmica de los inmuebles en la zona
geoecondmica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.”

Paragrafo 3°. Adicionado por el art. 63, Ley 1537 de 2012. Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles
por medio del procedimiento de enajenacion voluntaria descritos en el presente articulo no constituyen renta ni
ganancia ocasional.

LEY 1564 DE 2012
CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Articulo 399. Expropiacion.
El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si estos se
encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.



Igualmente se dirigird contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y contra los
acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacién debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la
cual quedare en firme la resolucién que ordenare la expropiacién, so pena de que dicha resoluciéon y las
inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las
inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompanfara copia de la resolucién vigente que decreta la expropiacién, un avaluo de los
bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los
derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretara La entrega
anticipada del bien, siempre que aquella consigne a 6rdenes del juzgado el valor establecido en el avaluo
aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion esta destinado
exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle previamente el dinero
consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer
excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los
defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los
demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este cddigo; copia del emplazamiento se
fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que hay lugar a indemnizacién por
conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado al
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallo, se rechazara de plano la objecién formulada.

A peticiéon de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de
compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentara las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalio al demandante, segun el caso, el juez
convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avallos y dictara la
sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los
gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la indemnizacion
que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacion oportunamente, el juez librara mandamiento ejecutivo
contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a drdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega
definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de
titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho
de retencién sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuara, pero se advertira al opositor que dentro de los
diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que se le reconozca su
derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenara un avallo para
establecer 1a indemnizaciéon que le corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el
demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.



12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si los
bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el precio quedara a érdenes del juzgado para que sobre él
puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado.

En este caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad que
decretd tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a
titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la condicidn resulte fallida, siempre que garantice su
devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decreto6 la
expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en posesion o tenencia
de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las obras
necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada.
Concluido el tramite de la liquidacién se entregara al demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacién es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el
devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacién por lucro cesante, cuando se trate de
inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacién que ocasione
una limitaciéon temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas,
debera considerarse independientemente del avaluo del inmueble, la compensaciéon por las rentas que se
dejaren de percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.

LEY 1682 DE 2013
Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias

Articulo 20. (modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014) La adquisicion predial es responsabilidad del
Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa
con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos
previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo
motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se
adelantara conforme a lo sefalado en las reglas especiales de la Ley 12de 1991 o aquellas que la
complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o
ejecucion de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los
particulares que actuen como sus representantes, deberan cenirse a los procedimientos establecidos en la ley,
respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio y medidas cautelares. En el proceso de
adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de
negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la escritura
publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o
proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y
pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a érdenes del despacho respectivo, en
caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen,



considerando para el efecto el area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De
no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo
0 a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacién, la afectacion, gravamen o medida
cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador debera
dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al
notario correspondiente para que obre en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de
Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se
conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaltuo. El avallo comercial para la adquisicién o expropiacion de
los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte sera realizado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas
de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avalio comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera
del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacién de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) tendra como funcién adoptar las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avaluos comerciales y su actualizacion.
Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) introducira las
modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios
y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avallos realizados es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

Articulo 24. Revisién e impugnacioén de avalios comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de bienes
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del
avaluo comercial, podra pedir la revisién e impugnacion dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su
entrega. La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
consideraciones técnicas, requiere a quien realizd el avalio comercial, para que reconsidere la valoracion y/o
precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realiz6 el avalio comercial pronunciarse sobre la revisién solicitada dentro de los diez (10)
dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revisién y si hay lugar a tramitar la impugnacioén, quien
haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres
(3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvio la revision.

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para que este examine el avallo comercial, a fin de corregirlo,
reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para
lo cual sefalara funcionalmente dentro de su estructura las instancias a que haya lugar. La decisién tendra



caracter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contaran desde el dia
siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion.

Paragrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revisién e
impugnacion lo previsto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o
demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Paragrafo 2°. El avallo comercial tendra una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su
comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion.

Paragrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién de
las impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucién de la revisién o impugnacién de los avallos, es causal de
mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda
incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segun el caso.
Articulo 25. Notificaciéon de la oferta. (modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014) La oferta debera
ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion
del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual
contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o
poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo poseedor reqular inscrito, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.



c¢). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitaciéon al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 26. Actualizacion de cabida y linderos. En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacion de
inmuebles necesarios para la realizacion de proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la
actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara la
informaciéon contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicando una inspeccién técnica para determinar su coincidencia. Si la informacién de los
titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificacion de
cabida y/o linderos.

Si la informacion de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocara a los titulares de derechos de dominio y demas
interesados, directamente o a través de un medio de comunicacién idéneo, para buscar un acuerdo a partir de
una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus
veces realice. Si se llega a un acuerdo, se expedira la certificacion de cabida y/o lindero; en caso contrario, se
agotaran las instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables
contados a partir de la recepciéon de la solicitud, cuando la informaciéon de los titulos registrados coincida
plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesaria convocar a los titulares de dominio y demas
interesados, el término para agotar el tramite sera de cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la
recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la
autoridad catastral correspondiente dara traslado a la entidad u organismo encargado del registro de
instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccidn, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a
hacer las anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse dentro de los 10 dias calendario a
partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el trdmite de
cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de
la presente ley.

Paragrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién del
tramite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o su
inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por queja del
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de intervencién voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el
titular inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacién. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.



Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién o
detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa
0 judicial, segun corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencién voluntario
del inmueble objeto de adquisicidn o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del
acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la
practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta ultima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccién
de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un
acta y en ella no procedera oposicién alguna.

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. (modificado por el articulo 5 de la Ley 1742 de 2014) Los
jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de
infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a
partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdédigo
General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de
ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos
de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdédigo General del Proceso, en relacion con la
entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de
esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la
presente ley”.

Articulo 37. (modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014) EIl precio de adquisiciéon en la etapa de
enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad
con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica y, de ser
procedente, la indemnizacién que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del
inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de
compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el
proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura
del autoavaluo catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los
catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavaluo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.
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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Predio denominado: San José del Nus, Vereda Alto de Dolores, Maceo, Ant
Direccion: San José del Nus Vereda Alto de Dolores, Municipio Maceo - Antioquia

Asunto: Citacion para la Notificacion Personal de la Oferta Formal de Compra No. 2020-170-
001713-1 del 15 de julio de 2020.

REFERENCIA
Proyecto: Vias del Nus
Tramo SAN JOSE DEL NUS - ALTO DE DOLORES
Unidad Funcional - Predio VINUS-UF5-03
Matricula inmobiliaria 019-6185
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos |Puerto Berrio, Antioquia
Cédula Catastral 425-2-01-03-44
Abscisas: AREA REQUERIDA:

Inicial K 35+836 - Final K 36+451

Area requerida total 4.803,00 m?

Apreciados Senores:

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y la sociedad CONCESION VIiAS
DEL NUS S.A.S. - VINUS S.A.S., suscribieron el Contrato de Concesién bajo el esquema de
APP No. 001 de 2016, cuyo objeto es el siguiente: "Estudios y Disefos definitivos, financiacién,
gestion ambiental, predial y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
mantenimiento y reversion de la Concesion Vias del Nus - VINUS S.A.S" De conformidad con lo
establecido en las secciones 42 () y 7.1 (a) de la Parte General del Contrato de Concesion, la
ANI deleg6 en el Concesionario la gestion predial, autorizandolo para suscribir documentos
relacionados con el proceso de adquisicion y enajenacion voluntaria de los predios requeridos
para la construccién del proyecto Vias del Nus.

De conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, solicitamos su comparecencia dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion a efectos de
surtir la diligencia de NOTIFICACION PERSONAL de la Oferta Formal de Compra No. 2020-
170-001713-1 del 15 de julio de 2020, por medio del cual se dispone la adquisicion de una
franja de terreno que hace parte del predio denominado SAN JOSE DEL NUS, identificado con

Concesién Vias del Nus S.A.S — VINUS S.A.S.
Calle 18 No. 35-69 Oficina 451 Mall Palms Avenue
Medellin, Antioquia
PBX: (57+4) 4012277
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CITACION NOTIFICACION
OFERTA DE COMPRA
VINUS-UF5-03

el folio de matricula inmobiliaria No. 019-6185 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Puerto Berrio Ant, y cedula Catastral No. 425-2-01-03-44 y Ficha Predial No.
VINUS-UF5-03, requerido para la ejecucion del Proyecto Vias del Nus.

Para la notificacién del acto administrativo deberan presentarse a las oficinas del Concesionario
VINUS S.A.S., ubicadas en la Calle 18 No. 35 - 69, Oficina 451, Mall Palms Avenue, Medellin
— Antioquia, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 6:00 p.m.,
Teléfono 401-2277.

Para expresar su voluntad de venta voluntaria y directa cuenta con el plazo contemplado en el
Articulo 40 de la Ley 1742 de 2014, es decir, quince (15) dias habiles contados a partir de la
fecha de notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, plazo dentro del cual debera
remitir la comunicaciéon de Aceptacion o No Aceptacién, a las Oficinas del Concesionario
VINUS S.A.S., ubicadas en la Calle 18 No. 35 - 69, Oficina 451, Mall Palms Avenue, Medellin
— Antioquia, Teléfono 401-2277.

Si vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de la citacion, no se ha surtido la
notificacion personal, ésta se hara por medio de aviso, de conformidad a lo establecido en el
articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Atentamente,

JULIANA RESTREPO MORA.
Directora de la Oficina de Predios

ELABORO REVISO REVISO y APROBO
Gina Vanesa Cardona Juliana Restrepo Mora 2H Luis Octavio Giraldo
Abogada Gestion Predial Director Gestion Predial Director Juridico
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